Org nr 7696614-4075

Reviderad Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Kladstrecket
24, Stockholms kommun

Denna reviderade ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker:

A. Allmanna férutsattningar. Sid 2

B. Beskrivning av fastigheten Sid 3

C. Kostnader for foreningens fastighet Sid 4-5

D. Finansieringsplan och berakning av féreningens arliga utgifter Sid 7-8

E. Berakning av féreningens arliga inkomster Sid 9
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, Upplatelseavgifter, Sid 10-11
Arsavgifter, etc

F. Ekonomisk prognos Sid 12

G. Kanslighetsanalys | Sid 13
Kanslighetsanalys Il Sid 14
Kanslighetsanalys lll, tre kvarvarande hyresgaster Sid 15-22

H. Sarskilda férhallanden Sid 23
Underhallsplan 2014-2024 Bilaga 1
Teknisk besiktning Bilaga 2:1
Ritning garage Bilaga 2:2
Vindsbyggnation Bilaga 2:3
Byggbeskrivning av tillkommande lagenheter Bilaga 2:4

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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REVIDERAD

EKONOMISK PLAN

for

Bostadsréattsforeningen

Kladstrecket 24
orgnr 769614-4075

uppréttad den
8 maj 2018

A. Allmanna forutsattningar.

BRF Kladstrecket 24 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
2006-05-10

Foreningens ursprungliga ekonomiska plan registrerades 2011-01-19.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, belaget i fastigheten Kladstrecket 24 i Stockholms kommun med
adress Flottbrovagen 23-27 och Badstrandsvagen 20-26, 112 64 och 112 65
Stockholm, Stockolms lan, upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Lagenheter har upplatits med bostadsratt i samband med féreningens tilltrade till
fastigheten, nedan fastigheten och efter att full insats erlagts. Tilltradet skedde den 1
februari 2011.

Foljande reviderade ekonomiska plan med tillhérande tabeller ar upprattade enligt
erhallna uppgifter avseende tidpunkten 2018-04-01 samt tidigare utfall av forgaende
ars resultat- och balansrakning och erfarenhetsmassiga bedomningar av kostnader
kanda vid samma tidpunkt.

Foreningen ar med nuvarande berakningssatt att betrakta som privatbostadsféretag i
och med att planen trader i kraft den 1 januari 2019 (Skatteverkets allmanna rad
SKV A 2008:25).
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Forvarvet skedde ursprungligen genom att bostadsrattsforeningen forvarvade
fastigheten Kladstrecken 24 genom hembud 2011-02-01.

Anledningen till féreliggande revidering ar att bostadsrattsféreningen genom tecknat
entreprenadavtal och upplatelseavtal haller pa att konvertera befintliga lokaler i
suterrang/kallarplan till bostader med bostadsratt pa Badstrandsvagen. Byggnaderna
ligger i sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan
ske. Sedan tilltradet har aven ett antal tidigare kvarvarande hyresratter upplatits med
bostadsratt och delar av vindsutrymmen pa Flottbrovagen tillaggsupplatits till tre
befintliga bostadsrattslagenheter. Dartill har en mindre lokal bredvid dvriga till
bostader konverterade lokaler upplatits med bostadsratt med krav att den ska
konverteras till bostad senast 2022-09-01.

Bygglov fér ombyggnationen av lokalerna har erhallits och omfattar 10 lagenheter om
totalt ca 904 kvm. Ombyggnationen pagar vid planens upprattande och planeras
slutféras under tredje kvartalet 2018. Utvandiga parkeringsplatser kommer att tas i
ansprak for att kunna uppféra uteplatser till de blivande lagenheterna. | garaget
skapas 19 nya garageplatser. Entreprenadavtal och upplatelseavtal ar tecknat med
Nordhem Bostad AB org. nr 559001-1259 (Exploatdren) avseende utférandet av
ombyggnationen.

Ombyggnationen av lokalerna beraknas vara klar juli - september 2018.

Arsavygift for de tillkommande 10 lagenheterna skall inte utga forran lagenheterna
vidare Overlatits fran Exploatoren till externa forvarvare eller senast da lagenheterna
slutbesiktigats.

B. Beskrivning av fastigheten

Tomt: Tomtareal ar 4 649 kvm. Tomten ar ansluten till
kommunens nat for vatten, avlopp, fjarrvarme for
uppvarmning av tappvarmvatten och elektrisk kraft.

Stadsplan: For fastigheten galler stadsplan Kv Kladstrecket (0180-
3988 och 0180 E122/1952) faststalld 1952. Med andring
av detaljplan 207-01-10 Akt 0180K-P1998-07158.

Servitut: Avtalsservitut forman Ledning 01-IM2-29/8.1 samt 01-
IM2-29/19B 1.
Byggnaden: Fastigheten ar bebyggda med tva flerbostadshus med 3

vaningar ovan mark samt suterrang/kallarplan.
Byggnaderna ar nybyggda ar 1929/1930.

De i saval den ursprungliga som foreliggande ekonomiska
plan upptagna bostadsareorna ar hamtade fran tidigare
fastighetsagare. Vid fallet med lagenheter som tillkommit
efter ombyggnad av lokaler till bostader har bostadsytor
angivits efter gjord uppmatning.
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Tax. varde:

Fastighetsskatt:
Fastighetsavgift:

Forsakring:

Fastigheten bestar efter tillkomsten av den tidigare
lokalen samt de nya lagenheterna i suterrangplan av 85 st
bostadslagenheter, varav:

40 st om 1 rum och kok c:a 1620 m?
39 st om 2 rum och kok, c:a 2883 m?
6 st om 4 rum och kok, c:a 631 m2
med en total bostadsyta om 5134 m?
3 st kontor och lokaler, c:a 219 m2
13 st forrad, c:a 180 m2
med en total uthyrningsbar lokalyta 399 m?
om

19 garageplatser

Total uthyrningsbar yta 5448 m?

Fastigheten ar asatt typkod 321- Hyreshusenhet,
Bostader och Lokaler.

Fastigheternas taxeringsvarde ar enligt taxeringsar 2016;

Taxeringsvarde totalt 99 400 000 kr férdelat pa
bostadsmark 50 000 000 kr, bostad byggnad 38 000 000
kr, lokalmark 4 000 000 kr och lokal byggnad 7 400 000
kr. Vardear ar 1930. Tillbyggnadsar 2015.

Skattesats 1 % har anvants for lokaler.

For bostader har 1 337 kr tagits upp per lagenhet.
Fullvardesforsakring ar tecknad i IF innebarande bl a
tackande fastighetsegendom, ansvarsforsakring och en

olycksfallsforsakring (standard) for medlemmar.
Forsakringen innebar bl.a. brand-, vatten- samt elskada.

C. Kostnader for foreningens fastighet

Total anskaffningskostnad vid forvarvstillfallet 2011:

Kopeskilling 131 500 000
Lagfart 1972 500
Foreningsbildning 687 500
Dispositionsfond 12 000 000
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Inflation

Taxeringsvarden,
Fastighetsavgift och
fastighetsskatt
Driftskostnader:

Hyror for bostader:

Rantor m.m.

Amortering:

Redovisningsmetod

Dispositionsfond

Pantbrevskostnad 527 224
Total forvarvskostnad 146 687 224

Anskaffningskostnaden ar total och slutligt kand.

Hyror och driftskostnader har beraknats stiga med en
inflation om 2 %.

Berakningar se ovan.

Dessa ar budgeterade efter erfarenhetsvarden och
driftstatistik for denna fastighet.

Vid tidpunkten for denna reviderande ekonomiska plans
upprattande kvarstar endast tre bostadshyreskontrakt
varfor man valt att i planen att ta upp alla lagenheter som
kvarvarande eller blivande bostadsratter.

Lagenhet 123, 133 och 174 ar f.n. kvarvarande
hyresgaster.

Rantesatser ar de féreningen har. Rantor beraknas
bindas efter 3 ar. Darefter har de vid férnyelsen hojts med
0,5 %.

Da samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt
uppgar féreningens belaningsgrad till 1188 kr/kvm. Vid tre
kvarvarande hyresgaster uppgar belaningsgraden till 2003
kr/kvm.

Foreningen har sedan tilltradet amorterat i takt med att ett
antal kvarvarande hyresratter upplatits med bostadsratt
samt vid forsaljning av vindsutrymmen. | och med
ombyggnadsprojektet av lokalerna och darmed
beraknade och avtalade tillkommande insatser och
upplatelseavgifter, kommer féreningen att beraknas
kunna amortera 20 000 000 kr under sista kvartalet 2018.
Darefter har amortering lagts in enligt en amorteringsplan
som bygger pa rak amortering med start 2019 fran det att
planen trader i kraft.

Foreningen tillampar K 2 som redovisningsmetod.

Renovering av ytskikt och tatskikt i lagenheterna bekostas
av enskild bostadsrattshavare. Féreningen har sedan
tilltradet 2011 anvant dispositionsfonden for att gora
atgarder i foreningens allmanna utrymmen bland annat
med utgangspunkt fran 2011 ars statusbesiktning.

2014 /2015: omdragning el, ommalning trapphus,
sensorarmatur i trapphuset och pa garden samt éversyn
gasinstallationer.

2015/2016: utvandig malning av fonster och
balkongddrrar, installation av fonsterventiler dar det
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Underhallsplan

Kanslighetsanalys |

Kanslighetsanalys Il

Kanslighetsanalys I

Avskrivningar byggnad

saknas, sakerhetdorrar i samtliga lagenheter, postboxar,
renovering av 4 hyresratter samt upprustning av garden.

2017: terrassbjalklaget har fukt- och varmeisolerats,
gardsvaggen mot Badstrandsvagen har dranerats och
varmeisolerats, stamspolning inkl. filmning av samlings-
IVA-réren ingjutna i garagegolvet.

Upprattad for perioden fram till 2024, bilaga 1.

Kanslighetsanalys har gjorts genom att hoja rantorna med
ytterligare 1,5 % vid ranteforfallodag och hoja inflationen
till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen.

Kanslighetsanalys har gjorts genom att hoja rantorna med
ytterligare 2,5 % vid ranteforfallodag och hoja inflationen
till 3 %. Resultatet finns som en bilaga till planen.

Kéanslighetsanalys hur arsavgifterna paverkas vid olika
anslutningsgrader.

| gjord reviderad ekonomisk plan ar anslutningsgraden
beraknad till 100 % med en genomsnittlig arsavgift pa 573
kr/kvm. Vid denna berakning har hansyn tagits till att
beraknade insatser inneburit en amortering av lan.
Hansyn har inte tagits till att det kan tillkomma aven
upplatelseavgifter vilket ytterligare kan minska lan och
medfora lagre rantekostnad.

Vid anslutningsgrad 95%( for tillfallet 3 kvarstaende
hyresgaster) ar arsavgiften 562 kr/kvm.

Utdver kostnaden for arsavgiften tillkommer for respektive
lagenhet kostnaden for personlig el samt hemforsakring.

Kostnaden for kabel-tv och fiber ingar i arsavgiften.

Finns beraknade i kalkylbladet Ekonomisk prognos men
ingar ej i avgiftsunderlaget for att bestdmma arsavgifter.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Underhallsplan:

Fastigheten:

Lagenheter:

Upprattad for perioden fram till 2024, bilaga 1.

Beskrivning av fastigheten vid forvarvstillfallet framgar av
bilaga 2:1.
Ritning garagen, bilaga 2:2.

Beskrivning framgar av bilaga 2:1.

Beskrivning av vindsbyggnation framgar av bilaga 2:3
Byggbeskrivning av tillkommande lagenheter, bilaga 2:4.
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D. Finansieringsplan och berakning av féreningens arliga utgifter.

BRF Kladstrecket 24

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader, A1.1, A1.2
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Lanebelopp % Réanta Ranta Ranta Rénta Rénta Rénta Rénta Réanta Rénta Réanta Rénta

SHB 6098 578 1,05 62754 61474 60 193 86 966 85075 83185 81294 79 403 77513 75 622 73732
SHB
SHB

Totalt 6098 578 1,05 62754 61474 60 193 86 966 85075 83185 81294 79 403 77 513 75622 73732
Av totala 30 Mkr i 1an vid 2018 ars ingang kvarstar10 Mkr vid utgangen av 2018.

Amorteringar, C1

Amortering  Lop- 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
tid/ar
SHB 0 1 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972
SHB 0 2 0 0 0
SHB 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totalt 0 121972 121972 121972 121971,56 121971,56 121972 121972 121972 121972 121972 121972

Amortering enligt offererade villkor fran féreningens bank.

FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finansiering Efter fardigstéllande
2019-01-01
Lan efter tidigare berdknade amor- 6098 578

teringar med 20 Mkr och med de tre
sista hyreslagenheternas insatser.

Lan i bank efter amortering 2018 6098 578

Egenfinansiering
Insatser 134 278 366
Upplatelseavgifter 16 233 858

Total finansiering 150 512 224

OBS tre ldgenheter utgor fortfarande hyresritter och &r dnnu inte upplatna bostadsritter.
| tabellen ovan har de tagits upp med insatser for att underlatta berdkning av i framtiden tillkommande insatser.

Instser for dessa har tagits upp till 3901422 kr
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A2, A3, A4 samt C2

BRF Kladstrecket 24

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt A4

Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt lokaler

Forsakring

Ekonomisk forvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Arvode intern/extern konsulter
Fastighetsskotsel/teknisk forv
Stadning

Vatten och avloppsavgifter
Fastighetsel

Renhallning

Kostnad for varme och varmvatten
Kabel-TV

Markskétsel, Snéréjning

Rep och diverse utgifter

Driftkostnad for tot uthyrbar yta

om 473 kr/kvm

Totalt I6pande utgifter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, C2

Avsattning till fond for yttre
underhall skall baseras

pa underhallsplanen.

Totalt avsattning till fond

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

113 645
114 000

115918
114 000

118 236
114 000

120 601
114 000

123013
114 000

125473
114 000

127983
114 000

130 542
114 000

133153
114 000

135816
114 000

138533
114 000

120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 135139 137 842 140 599 143 411 146 279
140 000 142 800 145 656 148 569 151541 154571 157 663 160 816 164 032 167 313 170659
120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 135139 137 842 140599 143 411 146 279
80000 81600 83232 84 897 86 595 88 326 90093 91895 93733 95 607 97 520
90 000 91 800 93 636 95 509 97 419 99 367 101 355 103 382 105 449 107 558 109 709
140 000 142 800 145 656 148 569 151541 154571 157 663 160 816 164 032 167 313 170659
94 000 95 880 97 798 99 754 101 749 103 784 105 859 107 976 110136 112 339 114 585
140 000 142 800 145 656 148 569 151541 154571 157 663 160 816 164 032 167 313 170659
70000 71400 72 828 74 285 75770 77 286 78 831 80408 82016 83 656 85330
920 000 938 400 957 168 976 311 995838 1015754 1036069 1056791 1077927 1099485 1121475
145 000 147 900 150 858 153 875 156 953 160 092 163 294 166 559 169 891 173 288 176 754
190 000 193 800 197 676 201630 205 662 209 775 213971 218 250 222 615 227 068 231609
375 000 382 500 390 150 397953 405912 414 030 422311 430757 439372 448 160 457123

2624000 2676480 2730010 2784610 2840302 2897108 2955050 3014151 3074434 3135923 3198641

2851645 2906398 2962246 3019211 3077315 3136581 3197033 3258694 3321587 3385739 3451174

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

450 000 230000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

450 000 230000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
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E. Berakning av féreningens arliga inkomster

BRF Kladstrecket 24

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Rénta pa likv. medel & fond
(réntesats = 0,00 %)
Arsavgifter for bostadsratter
(enl tabell B1 -B2)

Hyror for lokaler

(enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

Réntor (enl. tabell A1)

Lopande amorteringar (enl. tabell 4)
Lépande utgifter (enl. tabell A2-4)
Avséttning till fonder (enl. tabell C2)
(enl tabell 3)

Summa utgifter:

Inflationsantagande

2019 2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2943527 2766142

542 844 553 701

3486

2826149

564 775

3320

2 848 758

576 070

3391

2803379

587 592

3425

3238969

599 344

3391

3085577

611331

3838

3132673

623 557

3697

3181347

636 028

3756

3230828

648 749

3817

3281336

661 724

3486371 3319843

2019 2020

3394410

2021

3428148

2022

3394362

2023

3841737

2024

3700299

2025

3760 069

2026

3821072

2027

3883333

2028

3946 877

2029

62 754 61474
121972 121972
2851645 2906398
450 000 230000

60193
121972
2962 246
250 000

86 966
121972
3019211
200 000

85075
121972
3077315
110 000

83 185
121972
3136581
500 000

81294
121972
3197033
300 000

79 403
121972
3258 694
300 000

77513
121972
3321587
300 000

75 622
121972
3385739
300 000

73732
121972
3451174
300 000

3486371 3319843

2,00% per ar

3394410

3428148
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3394362

3841737

3700299

3760069

3821072

3883333
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B1-B2

BRF Kladstrecket 24

Lnr  Plan
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Tr
Tr
Tr
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Tr
Tr
Tr
Tr
Bv
Bv
Bv
Bv
Bv
Bv
Tr
Tr
Tr
Tr
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Tr
Bv
Bv
Bv
Bv
Bv
Bv
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Bv
Bv

Beskrivning

BNN R BN NERE R NNRE R NDANNRE R RNNRE PR NNRE R NS B B P

Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok

Typ

BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD

82
41
46
45
45
49
82
41
46
45
45
49
82
41
46
45
45
49
111
99
77
36
37
77
77
36
37
77
77
36
37
77
72
102
77
37
37
77
77
37
37
77
77
37
37
77
72
97

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Andel

%

1,5226
0,8340
0,9255
0,9106
0,9106
0,9511
1,5377
0,8424
0,9347
0,9196
0,9196
0,9799
1,5377
0,8424
0,9347
0,9196
0,9196
0,9799
2,0749
1,8958
1,4480
0,7609
0,7755
1,4480
1,4623
0,7685
0,7833
1,4623
1,4623
0,7685
0,7833
1,4623
1,3733
1,9406
1,4480
0,7755
0,7755
1,4480
1,4623
0,7833
0,7833
1,4623
1,4623
0,7833
0,7833
1,4623
1,3733
1,8659

Insats

2073379
1135710
1260 289
1239962
1239962
1295 107
2093 908
1147181
1272768
1252239
1252239
1334353
2093 908
1147181
1272768
1252239
1252239
1334353
2783786
2543 459
1971743
1036 086
1056 011
1971743
1991 265
1046 551
1066 677
1991 265
1991 265
1046 551
1066 677
1991 265
1842 506
2603 541
1971743
1056 011
1056 011
1971743
1991 265
1066 677
1066 677
1991 265
1991 265
1066 677
1066 677
1991 265
1842 506
2503 405

Upplatelse-
avgift

647 761

3706 092

597 582
545 992

395 522
558 890

1693 989

1433735

395 522
537394

Hyror

2019

Ars-
avgift

2019

44 818
24 549
27242
26 803
26 803
27995
45 262
24797
27512
27068
27068
28843
45 262
24797
27512
27068
27068
28843
61075
55803
42 621
22396
22827
42 621
43 043
22622
23057
43 043
43 043
22622
23057
43 043
40424
57121
42 621
22827
22827
42 621
43 043
23057
23057
43 043
43 043
23057
23057
43 043
40424

42117
23070
25 601
25188
25188
26 308
42534
23303
25854
25437
25437
27 105
42534
23303
25854
25437
25437
27 105
57 395
52 440
40052
21046
21451
40052
40 449
21259
21668
40 449
40 449
21259
21668
40 449
37988
53678
40052
21451
21451
40052
40 449
21668
21668
40 449
40 449
21668
21668
40 449
37988

54924 () gy 48614

43031
23570
26 156
25734
25734
26878
43 457
23808
26415
25989
25989
27693
43 457
23808
26415
25989
25989
27693
58 640
53577
40921
21503
21916
40921
41326
21720
22138
41326
41326
21720
22138
41326
38812
54 843
40921
21916
21916
40921
41326
22138
22138
41326
41326
22138
22138
41326
38812
52734

Ars-
avgift/
hyror
2022

43375
23759
26 365
25940
25940
27 093
43 804
23999
26 626
26 197
26197
27915
43 804
23999
26 626
26197
26197
27915
59109
54 006
41249
21675
22 092
41249
41657
21894
22315
41657
41657
21894
22315
41657
39122
55282
41249
22 092
22 092
41249
41657
22315
22315
41657
41657
22315
22315
41657
39122
53155

Ars-
avgift/
hyror
2023

42 684
23380
25945
25527
25527
26 662
43107
23617
26 202
25779
25779
27470
43107
23617
26 202
25779
25779
27470
58 167
53 146
40592
21330
21740
40592
40993
21545
21959
40993
40993
21545
21959
40993
38499
54 401
40592
21740
21740
40592
40993
21959
21959
40993
40993
21959
21959
40993
38499
52309

Ars-
avgift/
hyror
2024

49 316
27013
29976
29493
29 493
30805
49 804
27 286
30273
29785
29785
31738
49 804
27 286
30273
29785
29785
31738
67 205
61403
46 899
24 644
25118
46 899
47 363
24 893
25371
47 363
47 363
24 893
25371
47 363
44 481
62 854
46 899
25118
25118
46 899
47 363
25371
25371
47 363
47 363
25371
25371
47 363
44 481
60 436

Ars-
avgift/
hyror
2025

46 981
25734
28557
28 096
28 096
29346
47 446
25994
28 840
28374
28374
30235
47 446
25994
28 840
28374
28374
30235
64023
58 495
44 678
23477
23928
44 678
45 120
23714
24170
45 120
45 120
23714
24170
45 120
42 375
59877
44 678
23928
23928
44 678
45 120
24170
24170
45 120
45 120
24170
24170
45 120
42375
57574

Ars-
avgift/
hyror
2026

47 698
26127
28993
28525
28525
29794
48 170
26391
29280
28 808
28 808
30697
48 170
26391
29280
28 808
28 808
30697
65 000
59 388
45 360
23835
24293
45 360
45809
24076
24539
45809
45809
24076
24539
45809
43021
60791
45 360
24293
24293
45 360
45809
24539
24539
45809
45 809
24539
24539
45809
43021
58453

Ars-
avgift/
hyror
2027

48 439
26533
29443
28968
28968
30257
48918
26 801
29735
29 255
29 255
31173
48918
26 801
29735
29255
29255
31173
66 010
60311
46 064
24 205
24671
46 064
46 520
24 450
24920
46 520
46 520
24 450
24920
46 520
43 690
61736
46 064
24671
24671
46 064
46 520
24920
24920
46 520
46 520
24920
24920
46 520
43 690
59361

Ars-
avgift/
hyror
2028

49192
26 945
29901
29419
29419
30727
49 679
27218
30197
29710
29710
31658
49679
27218
30197
29710
29710
31658
67 036
61249
46 781
24582
25055
46 781
47 244
24830
25308
47 244
47 244
24830
25308
47 244
44 369
62 696
46 781
25055
25055
46 781
47 244
25308
25308
47 244
47 244
25308
25308
47 244
44 369
60 285

Ars-
avgift/
hyror
2029

49 961
27 367
30369
29879
29879
31208
50456
27643
30669
30175
30175
32153
50 456
27643
30669
30175
30175
32153
68 084
62 207
47 512
24 966
25 446
47 512
47 983
25218
25703
47 983
47 983
25218
25703
47 983
45 063
63 676
47 512
25 446
25 446
47 512
47 983
25703
25703
47 983
47 983
25703
25703
47 983
45 063
61227



170 (100: Bv

171 (100: Bv
172 (100: Bv
173 (100¢ Bv
174 (100! Bv
175 (100¢ Bv
176 (110: 1Tr
177 (110: 1Tr
178 (110: 1Tr
179 (110¢ 1Tr
180 (110! 1Tr
181 (110¢ 1Tr
182 (120: 2 Tr
183 (120: 2 Tr
184 (120: 2 Tr
185 (120¢ 2 Tr
186 (120! 2 Tr
187 (120t 2 Tr
L9 Bv
1212 Bv
L10 Bv
L1 Bv
L2 Bv
101 (100: Bv
102 (100: Bv
103 (100: Bv
104 (110: 1Tr
105 (110: 1Tr
106 (110: 1Tr
107 (120 2 Tr
108 (100: Bv
109 (100: Bv
110 (100: Bv
111 (110: 1Tr
112 (110: 1Tr
113 (110: 1Tr
114 (120: 2 Tr
DELTOTAL &rsavgifter

DELTOTAL bostadshyror

LOKALER
201 Bv
202 Bv
203 Bv
000 Bv

DELTOTAL lokalhyror

TOTAL

Ovriga (Rinteinkomster)

N R A NN R NNRNNRENNRNNR NN

N

NN R NN RN R R BN R RN

Rok
Rok
Rok
Rokv
Rokv
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rokv
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rokv
Rok

Rok
Rok

Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok

BOSTAD 54
BOSTAD 73
BOSTAD 70
BOSTAD 25}
BOSTAD 56
BOSTAD 84
BOSTAD 54
BOSTAD 73
BOSTAD 70
BOSTAD 33
BOSTAD 56
BOSTAD 84
BOSTAD 54
BOSTAD 73
BOSTAD 70
BOSTAD 33
BOSTAD 56
BOSTAD 84
BOSTAD 113
BOSTAD 24
BOSTAD 67
BOSTAD 62
BOSTAD 109
BOSTAD 73
BOSTAD 41
BOSTAD 34
BOSTAD 73
BOSTAD 41
BOSTAD 34
BOSTAD 70
BOSTAD 63
BOSTAD 35}
BOSTAD 64
BOSTAD 84
BOSTAD 33
BOSTAD 64
BOSTAD 100
5134

HOBBYLOKAL 0
KONTOR/LAGER 0
KONTOR 0
Garage mm 0
0

5134,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

411,0

0,9828
1,3058
1,3435
0,7170
1,1120
1,5524
1,0346
1,4020
1,3568
0,7242
1,1232
1,5678
1,0346
1,4020
1,3568
0,7242
1,1232
1,5678
2,1048
0,5971
1,2987

1,2240
2,0450

1,3333
0,8340
0,7316
1,4020
0,8424
0,7390
1,2710
1,2144
0,7170
1,2539
1,5371
0,7242
1,2663
1,7735
100,000

0,0

100,000

1338378
1778131
1829 452

976 312
1514 279
2114 034
1408 819
1909 151
1847 566

986 173
1529575
2134 965
1408 819
1909 151
1847 566

986 173
1529575
2134 965
2823 840

792 000
1742370

1642233
2743731

1815 566
1135710
996 236
1909 151
1147181
1006 299
1247811
1653 753
976 312
1707 489
1670457
986 173
1724395
1791213
134 278 366

134 278 366

1141 869

723688

606 181
708 000
374 026

352531
588 984

371250

483 600

371250
16 233 858

67 848
75 000
67 596
332 400
542 844

542 844

28930
38436
39545
21104
32732
45 697
30453
41268
39937
21317
33063
46 149
30453
41268
39937
21317
33063
46 149
61954
17576
38227

36 030
60 197

39245
24 549
21535
41268
24797
21752
37413
35747
21104
36 909
45244
21317
37274
52205
2943 533

2943533
ar

2019

27187
36 120
37 162
19 832
30 760
42943
28618
38781
37530
20032
31071
43 368
28618
38781
37530
20032
31071
43 368
58 221
16 516
35923

33859
56 569

36 880
23070
20237
38781
23303
20441
35159
33593
19 832
34 685
42518
20032
35028
49 059
2766 142
0

69 205
76 500
68 948
339048
553 701

2020
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27777
36 903
37968
20262
31427
43874
29238
39622
38344
20467
31745
44309
29238
39622
38344
20467
31745
44309
59483
16 875
36 703

34593
57796

37680
23570
20676
39622
23808
20885
35922
34322
20262
35437
43 440
20467
35788
50123
2826149
0

70589
78 030
70327
345 829
564 775

2021

3486

27999
37198
38272
20424
31679
44 225
29472
39939
38651
20631
31999
44 663
29472
39939
38651
20631
31999
44 663
59959
17 010
36 996

34 870
58 258

37981
23759
20841
39939
23999
21052
36 209
34 596
20424
35720
43787
20631
36 074
50524
2848758
0

72 001
79 591
71733
352 746
576 070

2022
3320

27553
36 606
37662
20099
31174
43521
29003
39303
38035
20302
31489
43 952
29003
39303
38035
20302
31489
43 952
59 004
16 739
36 407

34315
57330

37376
23380
20509
39303
23617
20716
35632
34045
20099
35151
43 090
20302
35499
49719
2803 379
0

73 441
81182
73 168
359 800
587 592

ar
2023
3391

31834
42294
43514
23222
36018
50283
33509
45 410
43945
23457
36382
50781
33509
45 410
43945
23457
36 382
50781
68172
19 340
42 064

39 646
66 238

43184
27013
23 696
45 410
27 286
23935
41169
39335
23222
40613
49785
23457
41015
57 445
3238969
0

74910
82 806
74 631
366 996
599 344

2024
3425

30326
40291
41454
22122
34312
47 902
31922
43 259
41 864
22346
34 659
48376
31922
43 259
41 864
22346
34 659
48376
64 944
18424
40072

37769
63 101

41139
25734
22574
43 259
25994
22802
39219
37472
22122
38690
47 428
22346
39073
54724
3085577
0

76 408
84 462
76 124
374 336
611331

2025
3391

30789
40 906
42 086
22 460
34836
48 633
32410
43 920
42503
22 687
35188
49114
32410
43 920
42503
22 687
35188
49114
65 935
18 705
40 683

38345
64 065

41767
26127
22918
43 920
26391
23150
39818
38 044
22 460
39280
48151
22 687
39 669
55559
3132673
0

77 936
86151
77 647
381823
623 557

2026
3838

31268
41541
42 740
22 809
35377
49 389
32913
44 602
43 163
23039
35734
49 878
32913
44 602
43 163
23039
35734
49 878
66 960
18 996
41315

38941
65 060

42416
26533
23274
44 602
26 801
23509
40 436
38635
22809
39891
48 900
23039
40 286
56 423
3181347
0

79 495
87874
79199
389 460
636 028

ar
2027
3697

31754
42187
43 405
23164
35927
50157
33425
45 296
43 835
23398
36 290
50653
33425
45 296
43 835
23398
36 290
50653
68 001
19291
41958

39547
66 072

43075
26 945
23636
45 296
27218
23875
41065
39 236
23164
40511
49 660
23398
40912
57 300
3230828
0

81085
89 632
80783
397 249
648 749

2028
3756

32250
42 847
44 083
23526
36489
50941
33948
46 004
44520
23763
36 857
51445
33948
46 004
44520
23763
36 857
51445
69 064
19593
42614

40 165
67 105

43 749
27 367
24006
46 004
27643
24248
41707
39 850
23526
41145
50437
23763
41552
58 196
3281336
0

82706
91425
82399
405 194
661 724

2029
3817



F. Ekonomisk prognos

Lopande penningvérde. SEK

A. Summa kostnader ( A1-A4)
A1.Summa Kapitalkostnader
1.1 lanerantor
1.2 Avgar rantebidrag
1.3 Avskrivningar
A2. Driftkostnader
A3. Underhallskostnader
A4. Summa 6vriga kostnader
4.1 Fastighetsskatt
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt)
4.3 Ovriga  (tomtrétt)

B. Summa intékter ( B1- B2)
B1. Arsavgifter
B2. Summa o6vriga intakter
2.1 Hyresintakter
2.2 Bidrag utéver rantebidrag
2.3 Ovriga (Ranteinkomster)

C. Forutsattningar
1. Amorteringar av lan
. Avsittningar till underhall m m
. Lanerantor (%) viktat medel
. Subventionsranta (%)
. Intaktsrantor (%) viktat medel
. Inflation (%)

No oA~ wWN

8. Avskrivning (%)
Berikn. Arsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)

BRF Kladstrecket 24

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
4139925 4217908 4297476 4406714 4488939 4572846 4658468 4745841 4834999 4925979 5018 815
1288 280 1311510 1335230 1387504 1411624 1436264 1461435 1487148 1513412 1540239 1567 641

62 754 61474 60 193 86 966 85075 83 185 81294 79 403 77 513 75622 73732

0 0 0
1225 526 1250 036 1275037 1300538 1326 549 1353 080 1380 141 1407 744 1435 899 1464 617 1493 909
2624000 2676480 2730010 2784610 2840302 2897108 2955050 3014151 3074434 3135923 3198 641
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
227 645 229 918 232 236 234 601 237013 239 473 241983 244 542 247153 249 816 252 533
113 645 115918 118 236 120 601 123 013 125 473 127 983 130 542 133 153 135 816 138 533
114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3486 371 3319843 3394410 3428148 3394362 3841737 3700299 3760069 3821072 3883333 3946877
2943527 2766142 2826149 2848758 2803379 3238969 3085577 3132673 3181347 3230828 3281336
542 844 553 701 568 261 579 390 590 983 602 768 614 721 627 395 639 725 652 505 665 541
542 844 553 701 564 775 576 070 587 592 599 344 611 331 623 557 636 028 648 749 661724
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 3486 3320 3391 3425 3391 3838 3697 3756 3817
121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121 972 121972 121972 121972
450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
1,05% 1,05% 1,05% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55%
0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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G. Ekonomisk prognos/1

Lopande penningvarde. SEK

Kanslighetsanalys 1, inflation 2,5 %, ranta +1,5% vid omsattning

A. Summa kostnader ( A1-A4)
A1.Summa Kapitalkostnader
1.1 lanerantor
1.2 Avgar rantebidrag
1.3 Avskrivningar
A2. Driftkostnader
A3. Underhallskostnader
A4. Summa 6vriga kostnader
4.1 Fastighetsskatt
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt)
4.3 Ovriga  (tomtratt)

B. Summa intékter ( B1- B2)
B1. Arsavgifter
B2. Summa o6vriga intékter
2.1 Hyresintakter
2.2 Bidrag utover rantebidrag
2.3 Ovriga (Ranteinkomster)

C. Forutsattningar
1. Amorteringar av lan
. Avsittningar till underhall m m
. Lanerantor (%) viktat medel
. Subventionsranta (%)
. Intaktsrantor (%) viktat medel
. Inflation (%)

©O~NOUOAWN

. Avskrivning (%)

BRF Kladstrecket 24

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
4139925 4237724 4337999 4553028 4656005 4761650 4870029 4981210 5095264 5212263 5332279
1288 280 1317638 1347761 1490884 1520157 1550256 1581200 1613 011 1645710 1679319 1713862

62 754 61474 60 193 171 126 167 406 163 686 159 966 156 246 152 525 148 805 145 085

0 0 0
1225 526 1256 164 1287 568 1319 757 1352 751 1386 570 1421234 1456 765 1493 184 1530 514 1568777
2624000 2689600 2756840 2825761 2896405 2968815 3043036 3119111 3197089 3277016 3358942
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
227 645 230 486 233 398 236 383 239 443 242 579 245793 249 088 252 465 255927 259 475
113 645 116 486 119 398 122 383 125 443 128 579 131793 135 088 138 465 141 927 145 475
114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3486 371 3333531 3422403 3555242 3535225 3997 051 3870766 3946417 4024052 4103720 4185474
2943527 2777116 2848 591 2967325 2932608 3379321 3237702 3297152 3358782 3421840 3486 567
542 844 556 415 573 812 587 917 602 617 617 730 633 064 649 264 665 270 681 880 698 906
542 844 556 415 570 325 584 584 599 198 614 178 629 533 645 271 661 403 677 938 694 886
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 3486 3334 3419 3552 3532 3993 3867 3942 4020
121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972
450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
1,05% 1,05% 1,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05%
0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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G. Ekonomisk prognos/2

Lopande penningvarde. SEK

Kéanslighetsanalys Il, inflation 3 %, ranta +2,5% vid omséttning

A. Summa kostnader ( A1-A4)
A1.Summa Kapitalkostnader
1.1 lanerantor
1.2 Avgar rantebidrag
1.3 Avskrivningar
A2. Driftkostnader
A3. Underhallskostnader
A4. Summa 6vriga kostnader
4.1 Fastighetsskatt
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt)
4.3 Ovriga  (tomtratt)

B. Summa intékter ( B1- B2)
B1. Arsavgifter
B2. Summa o6vriga intékter
2.1 Hyresintakter
2.2 Bidrag utover rantebidrag
2.3 Ovriga (Ranteinkomster)

C. Forutsattningar
1. Amorteringar av lan
. Avsittningar till underhall m m
. Lanerantor (%) viktat medel
. Subventionsranta (%)
. Intaktsrantor (%) viktat medel
. Inflation (%)

©O~NOUOAWN

. Avskrivning (%)

BRF Kladstrecket 24

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
4139925 4257540 4378721 4671897 4796877 4925755 5058647 5195674 5336960 5482633 5632824
1288 280 1323765 1360353 1566398 1601633 1638074 1675756 1714716 1754993 1796627 1839658

62 754 61474 60 193 227 233 222 293 217 353 212413 207 474 202 534 197 594 192 654

0 0 0
1225 526 1262 292 1 300 160 1339 165 1379 340 1420 720 1463 342 1507 242 1552 460 1599 033 1647 004
2624000 2702720 2783802 2867316 2953335 3041935 3133193 3227189 3324005 3423725 3526437
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
227 645 231054 234 566 238 183 241908 245746 249 698 253 769 257 962 262 281 266 729
113 645 117 054 120 566 124 183 127 908 131 746 135 698 139 769 143 962 148 281 152729
114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3486 371 3347220 3450532 3654703 3649508 4127006 4017276 4110403 4206472 4305571 4 407 792
2943527 2788090 2871143 3058176 3035086 3494049 3365446 3438650 3514800 3593177 3674052
542 844 559 129 579 390 596 528 614 423 632 956 651 830 671 753 691 672 712 395 733 739
542 844 559 129 575903 593 180 610 976 629 305 648 184 667 630 687 659 708 288 729 537
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 3486 3347 3447 3651 3646 4123 4014 4106 4202
121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972 121972
450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
1,05% 1,05% 1,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05%
0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Al,C1

BRF Kladstrecket 24 Kanslighetsanalys Ill, 3 Kvarvarande hyresratter

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader, A1.1, A1.2
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Lanebelopp % Rénta Ranta Ranta Rénta Rénta Ranta Rénta Rénta Ranta Rénta Ranta

SHB 10 000 000 1,05 102 900 100 800 98 700 142 600 139500 136 400 133 300 130 200 127 100 124 000 120900
SHB
SHB

Totalt 10 000 000 1,05 102 900 100 800 98 700 142 600 139 500 136 400 133 300 130 200 127 100 124 000 120 900
Av totala 30 Mkr i 1an vid 2018 &rs ingang kvarstar10 Mkr vid utgédngen av 2018.

Amorteringar, C1

Amortering  Lop- 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
tid/ar
SHB 0 1 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
SHB 0 3 0 0 0
SHB 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totalt 0 200 000 200 000 200 000 200000 200000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000

Amortering enligt offererade villkor fran féreningens bank.

FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finansiering Efter fardigstallande
2019-01-01
Lan efter tidigare berdknade amor- 10 000 000

teringar med 20 Mkr och med de tre
sista hyreslagenheternas insatser.

Lén i bank efter amortering 2018 10 000 000
Egenfinansiering

Insatser 130376 944
Upplatelseavgifter 16 233 858
Varav insatser dnnu ej upplatna Igh.

Total finansiering 146 610 802

OBS tre ligenheter utgor fortfarande hyresritter och ir @nnu inte upplatna bostadsritter.
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A2, A3, A4 samt C2

BRF Kladstrecket 24 Kanslighetsanalys Ill, 3 Kvarvarande hyresratter

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt A4

Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt lokaler

Forsakring

Ekonomisk forvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Arvode intern/extern konsulter
Fastighetsskotsel/teknisk forv
Stadning

Vatten och avloppsavgifter
Fastighetsel

Renhallning

Kostnad for varme och varmvatten
Kabel-TV

Markskétsel, Snéréjning

Rep och diverse utgifter

Driftkostnad for tot uthyrbar yta

om 473 kr/kvm

Totalt I6pande utgifter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, C2

Avsattning till fond for yttre
underhall skall baseras

pa underhallsplanen.

Totalt avsattning till fond

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

113 645
114 000

115918
114 000

118 236
114 000

120 601
114 000

123013
114 000

125473
114 000

127983
114 000

130 542
114 000

133153
114 000

135816
114 000

138533
114 000

120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 135139 137 842 140 599 143 411 146 279
140 000 142 800 145 656 148 569 151541 154571 157 663 160 816 164 032 167 313 170659
120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 135139 137 842 140599 143 411 146 279
80000 81600 83232 84 897 86 595 88 326 90093 91895 93733 95 607 97 520
90 000 91 800 93 636 95 509 97 419 99 367 101 355 103 382 105 449 107 558 109 709
140 000 142 800 145 656 148 569 151541 154571 157 663 160 816 164 032 167 313 170659
94 000 95 880 97 798 99 754 101 749 103 784 105 859 107 976 110136 112 339 114 585
140 000 142 800 145 656 148 569 151541 154571 157 663 160 816 164 032 167 313 170659
70000 71400 72 828 74 285 75770 77 286 78 831 80408 82016 83 656 85330
920 000 938 400 957 168 976 311 995838 1015754 1036069 1056791 1077927 1099485 1121475
145 000 147 900 150 858 153 875 156 953 160 092 163 294 166 559 169 891 173 288 176 754
190 000 193 800 197 676 201630 205 662 209 775 213971 218 250 222 615 227 068 231609
375 000 382 500 390 150 397953 405912 414 030 422311 430757 439372 448 160 457123

2624000 2676480 2730010 2784610 2840302 2897108 2955050 3014151 3074434 3135923 3198641

2851645 2906398 2962246 3019211 3077315 3136581 3197033 3258694 3321587 3385739 3451174

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

450 000 230000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

450 000 230000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
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Sammanstallning

BRF Kladstrecket 24 Kanslighetsanalys lll, 3 Kvarvarande hyresratter

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Rénta pa likv. medel & fond
(réntesats = 0,00 %)
Arsavgifter for bostadsratter
(enl tabell B1 -B2)

Hyror for bostader och lokaler

(enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

Réntor (enl. tabell A1)

Lopande amorteringar (enl. tabell 4)
Lépande utgifter (enl. tabell A2-4)
Avséttning till fonder (enl. tabell C2)
(enl tabell 3)

Summa utgifter:

Inflationsantagande

2019 2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2884809 2703067

719736 734131

3605

2758528

748 813

3437

2794 584

763 790

3507

2744242

779 065

3558

3174776

794 647

3523

3016 270

810 540

3969

3058174

826 750

3827

3101575

843 285

3885

3145703

860 151

3945

3190775

877 354

3604545 3437198

2019 2020

3510946

2021

3561811

2022

3526815

2023

3972981

2024

3830333

2025

3888 894

2026

3948 687

2027

4009 739

2028

4072074

2029

102 900 100 800
200 000 200 000
2851645 2906398
450 000 230000

98 700
200 000
2962 246
250 000

142 600
200 000
3019211
200 000

139 500
200 000
3077315
110 000

136 400
200 000
3136581
500 000

133 300
200 000
3197033
300 000

130 200
200 000
3258 694
300 000

127 100
200 000
3321587
300 000

124 000
200 000
3385739
300 000

120900
200 000
3451174
300 000

3604545 3437198

2,00% per ar

3510946

3561811
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B1-B2

BRF Klddstrecket 24 Kinslighetsanalys 1lI, 3 Kvarvarande hyresritter

Lnr  Plan

BOSTADER
120 (100:
121(1002
122 (100:
123 (100
124 (100!
125 (1001
126 (110:
127 (110:
128 (110:
129 (110
130 (110!
131 (1101
132 (120:
133 (120:
134 (120:
135 (120
136 (120!
137 (1201
13

L4

140 (100:
141 (100:
142 (100:
143 (100
144 (110:
145 (110:
146 (110:
147 (110
148 (120:
149 (120:
150 (120:
151 (120
L5

L6

152 (100:
153 (100:
154 (100:
155 (100
156 (110:
157 (110:
158 (110:
159 (110
160 (120:
161 (120:
162 (120:
163 (120
L7

18

[SERNINN]

Bv

Bv

Bv

Bv

Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Bv
Bv
Bv
Bv
Bv
Bv
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Bv
Bv
Bv
Bv
Bv
Bv
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Bv
Bv

Beskrivning

BNN R BN NERE R NNRE R NDANNRE R RNNRE PR NNRE R NS B B P

Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok

Typ

BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD

Brf

yta

49

82

41

46

45

45

49

82

46
45
45
49
111
99
77
36
37
77
77
36
37
77
77
36
37
77
72
102
77
37
37
77
77
37
37
77
77
37
37
77
72
97

Ej brf
yta

0,0
0,0
0,0
45,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
41,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Andel
%

1,5675
0,8586

0,9528

0,9374
0,9791
1,5830
0,8673
0,9622
0,9467
0,9467
1,0088

1,5830

0,9622
0,9467
0,9467
1,0088
2,1361
1,9517
1,4907
0,7833
0,7984
1,4907
1,5054
0,7912
0,8064
1,5054
1,5054
0,7912
0,8064
1,5054
1,4138
1,9978
1,4907
0,7984
0,7984
1,4907
1,5054
0,8064
0,8064
1,5054
1,5054
0,8064
0,8064
1,5054
1,4138
1,9210

Insats

2073379
1135710
1260 289

0
1239962
1295 107
2093 908
1147181
1272768
1252239
1252239
1334353
2093 908

0
1272768
1252239
1252239
1334353
2783786
2543 459
1971743
1036 086
1056 011
1971743
1991 265
1046 551
1066 677
1991 265
1991 265
1046 551
1066 677
1991 265
1842 506
2603 541
1971743
1056 011
1056 011
1971743
1991 265
1066 677
1066 677
1991 265
1991 265
1066 677
1066 677
1991 265
1842 506
2503 405

Upplatelse-
avgift

647 761

3706 092

597 582
545 992

395 522
558 890

1693 989

1433735

395 522
537394

Hyror

2019

56 808

52620

Ars-
avgift

2019

45219
24769
27 486

27043
28 246
45 667
25019
27758
27311
27311
29102
45 667

27758
27311
27311
29102
61622
56 303
43 003
22597
23031
43 003
43429
22825
23264
43429
43429
22825
23264
43429
40 786
57633
43 003
23031
23031
43 003
43429
23264
23264
43429
43429
23264
23264
43429
40 786

avgift/
hyror
2020

42371
23 209
25755
57944
25339
26 466
42790
23443
26 010
25590
25590
27 268
42 790
53672
26 010
25590
25590
27 268
57 740
52755
40 294
21173
21580
40 294
40 692
21387
21798
40 692
40 692
21387
21798
40 692
38217
54002
40 294
21580
21580
40 294
40 692
21798
21798
40 692
40 692
21798
21798
40 692
38217

5541618 gy 48925

Ars-
avgift/
hyror
2021

43 240
23685
26283
59103
25859
27009
43 668
23924
26543
26115
26115
27828
43 668
54746
26543
26115
26115
27828
58925
53838
41120
21607
22023
41120
41527
21826
22245
41527
41527
21826
22245
41527
39001
55110
41120
22023
22023
41120
41527
22245
22245
41527
41527
22245
22245
41527
39001
52990

Ars-
avgift/
hyror
2022

43 805
23995
26 627
60 285
26 197
27 362
44 239
24 237
26 890
26 457
26 457
28191
44 239
55841
26 890
26 457
26 457
28191
59 695
54542
41658
21890
22311
41658
42 070
22111
22536
42 070
42 070
22111
22536
42 070
39510
55 830
41658
22311
22311
41658
42 070
22536
22536
42 070
42 070
22536
22536
42 070
39510
53683

Ars-
avgift/
hyror
2023

43 016
23562
26 147
61491
25725
26 869
43 442
23 800
26 406
25980
25980
27684
43442
56 958
26 406
25980
25980
27684
58 620
53559
40907
21495
21909
40907
41312
21713
22130
41312
41312
21713
22130
41312
38799
54 824
40907
21909
21909
40907
41312
22130
22130
41312
41312
22130
22130
41312
38799
52716

Ars-
avgift/
hyror
2024

49765
27259
30249
62721
29761
31085
50 257
27534
30549
30 056
30056
32027
50257
58097
30549
30056
30056
32027
67 816
61962
47 325
24 868
25346
47 325
47794
25119
25 602
47794
47794
25119
25 602
47 794
44 886
63 425
47 325
25346
25346
47 325
47 794
25 602
25 602
47794
47 794
25 602
25 602
47794
44 886
60 986

Ars-
avgift/
hyror
2025

47 280
25898
28739
63 975
28275
29533
47 748
26 160
29023
28 555
28555
30428
47 748
59259
29023
28 555
28 555
30428
64431
58 868
44962
23626
24081
44962
45 407
23 865
24324
45 407
45 407
23 865
24324
45 407
42 645
60 259
44962
24081
24081
44962
45 407
24324
24324
45 407
45 407
24324
24324
45 407
42 645
57941

Ars-
avgift/
hyror
2026

47937
26 258
29138
65 255
28 668
29943
48411
26523
29427
28952
28952
30850
48 411
60444
29427
28952
28952
30850
65 326
59 686
45 587
23954
24 415
45 587
46038
24196
24 662
46038
46038
24196
24 662
46038
43 237
61096
45 587
24 415
24 415
45 587
46038
24 662
24 662
46038
46 038
24 662
24 662
46038
43 237
58 746

Ars-
avgift/
hyror
2027

48 617
26 630
29552
66 560
29075
30368
49 098
26 899
29 844
29363
29363
31288
49 098
61653
29 844
29363
29363
31288
66 253
60533
46 234
24294
24762
46234
46 692
24 540
25012
46 692
46 692
24 540
25012
46 692
43 851
61963
46 234
24762
24762
46 234
46 692
25012
25012
46 692
46 692
25012
25012
46 692
43 851
59 580

Ars-
avgift/
hyror
2028

49 309
27009
29972
67 891
29 489
30 800
49797
27282
30269
29781
29781
31733
49797
62 886
30269
29781
29781
31733
67 195
61394
46 892
24 640
25114
46 892
47 356
24 889
25 368
47 356
47 356
24 889
25368
47 356
44 475
62 845
46 892
25114
25114
46 892
47 356
25 368
25 368
47 356
47 356
25 368
25368
47 356
44 475
60427

Ars-
avgift/
hyror
2029

50015
27396
30401
69 249
29911
31241
50511
27673
30702
30207
30207
32188
50511
64 143
30702
30207
30207
32188
68 158
62274
47 564
24993
25474
47 564
48035
25246
25731
48 035
48035
25246
25731
48 035
45112
63 745
47 564
25474
25474
47 564
48035
25731
25731
48035
48 035
25731
25731
48035
45112
61293



170 (100: Bv

171 (100: Bv
172 (100: Bv
173 (100¢ Bv
174 (100! Bv
175 (100¢ Bv
176 (110: 1Tr
177 (110: 1Tr
178 (110: 1Tr
179 (110¢ 1Tr
180 (110! 1Tr
181 (110¢ 1Tr
182 (120: 2 Tr
183 (120: 2 Tr
184 (120: 2 Tr
185 (120¢ 2 Tr
186 (120! 2 Tr
187 (120t 2 Tr
L9 Bv
1212 Bv
L10 Bv
L1 Bv
L2 Bv
101 (100: Bv
102 (100: Bv
103 (100: Bv
104 (110: 1Tr
105 (110: 1Tr
106 (110: 1Tr
107 (120 2 Tr
108 (100: Bv
109 (100: Bv
110 (100: Bv
111 (110: 1Tr
112 (110: 1Tr
113 (110: 1Tr
114 (120: 2 Tr
DELTOTAL &rsavgifter

DELTOTAL bostadshyror

LOKALER
201 Bv
202 Bv
203 Bv
000 Bv

DELTOTAL lokalhyror

TOTAL

Ovriga (Rinteinkomster)

N R A NN R NNRNNRENNRNNR NN

N

NN R NN RN R R BN R RN

Rok
Rok
Rok
Rokv
Rokv
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rokv
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rokv
Rok

Rok
Rok

Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok

BOSTAD 54
BOSTAD 73
BOSTAD 70
BOSTAD 25}
BOSTAD 0
BOSTAD 84
BOSTAD 54
BOSTAD 73
BOSTAD 70
BOSTAD 33
BOSTAD 56
BOSTAD 84
BOSTAD 54
BOSTAD 73
BOSTAD 70
BOSTAD 33
BOSTAD 56
BOSTAD 84
BOSTAD 113
BOSTAD 24
BOSTAD 67
BOSTAD 62
BOSTAD 109
BOSTAD 73
BOSTAD 41
BOSTAD 34
BOSTAD 73
BOSTAD 41
BOSTAD 34
BOSTAD 70
BOSTAD 63
BOSTAD 35}
BOSTAD 64
BOSTAD 84
BOSTAD 33
BOSTAD 64
BOSTAD 100
4992

HOBBYLOKAL 0
KONTOR/LAGER 0
KONTOR 0
Garage mm 0
0

4992,0

0,0
0,0
0,0
0,0
56,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
142,0

553,0

1,0118
1,3443
1,3831
0,7381

1,5982
1,0651
1,4433
1,3968
0,7456
1,1564
1,6141
1,0651
1,4433
1,3968
0,7456
1,1564
1,6141
2,1668
0,6147
1,3370

1,2601
2,1054

1,3726
0,8586
0,7532
1,4433
0,8673
0,7608
1,3085
1,2503
0,7381
1,2909
1,5824
0,7456
1,3037
1,8259
100,000

0,0

100,000

1338378
1778131
1829 452
976 312
0

2114 034
1408 819
1909 151
1847 566
986 173
1529575
2134 965
1408 819
1909 151
1847 566
986 173
1529575
2134 965
2823 840
792 000
1742370

1642233
2743731

1815 566
1135710
996 236
1909 151
1147181
1006 299
1247811
1653 753
976 312
1707 489
1670457
986 173
1724395
1791213
130 376 944

130 376 944

1141 869

723688

606 181
708 000
374 026

352531
588 984

371250

483 600

371250
16 233 858

67 464

176 892

67 848
75 000
67 596
332 400
542 844

719 736

29189
38780
39899
21293

46 106
30726
41638
40294
21508
33359
46 563
30726
41638
40294
21508
33359
46 563
62 509
17733
38569

36353
60 736

39597
24769
21727
41638
25019
21947
37749
36 068
21293
37239
45 650
21508
37608
52673
2884 822

2884 822
ar

2019

27 350
36337
37386
19951
68813
43 201
28790
39014
37756
20153
31258
43629
28790
39014
37756
20153
31258
43629
58571
16 616
36 140

34063
56 909

37102
23 209
20359
39014
23443
20564
35370
33795
19951
34893
42774
20153
35239
49 354
2703 067
180 430

69 205
76 500
68 948
339048
553 701

2020

19 av48

27912
37083
38153
20361
70 190
44088
29381
39815
38531
20 566
31899
44524
29381
39815
38531
20 566
31899
44524
59773
16 957
36 881

34761
58077

37863
23685
20776
39815
23924
20986
36 096
34489
20361
35609
43 651
20 566
35962
50367
2758528
184 038

70589
78 030
70327
345 829
564 775

2021

3605

28276
37567
38651
20627
71593
44 664
29 765
40335
39034
20835
32316
45 106
29 765
40335
39034
20835
32316
45 106
60 554
17178
37363

35216
58 836

38358
23995
21048
40335
24 237
21260
36 568
34939
20627
36 075
44 222
20835
36432
51025
2794584
187 719

72 001
79 591
71733
352 746
576 070

2022
3437

27767
36 890
37955
20255
73025
43 859
29228
39609
38331
20 460
31734
44294
29228
39609
38331
20 460
31734
44294
59 463
16 869
36 690

34581
57776

37667
23562
20669
39609
23 800
20877
35909
34310
20255
35425
43425
20 460
35776
50 106
2744 242
191474

73 441
81182
73 168
359 800
587 592

ar
2023
3507

32123
42678
43910
23433
74 486
50 740
33814
45823
44 345
23 670
36712
51243
33814
45823
44345
23 670
36712
51243
68792
19516
42 446

40007
66 841

43577
27259
23911
45823
27534
24153
41543
39693
23433
40983
50 238
23 670
41388
57967
3174776
195 303

74910
82 806
74 631
366 996
599 344

2024
3558

30519
40 547
41718
22263
75975
48207
32126
43 535
42131
22488
34879
48 684
32126
43 535
42131
22488
34879
48 684
65 358
18541
40327

38009
63 503

41401
25898
22718
43 535
26 160
22947
39 469
37711
22263
38936
47 730
22488
39322
55073
3016 270
199 209

76 408
84 462
76 124
374 336
611331

2025
3523

30943
41111
42 297
22572
77 495
48 877
32572
44140
42716
22 800
35364
49 361
32572
44140
42716
22 800
35364
49 361
66 266
18799
40 887

38537
64 386

41976
26 258
23033
44140
26523
23266
40017
38235
22572
39477
48 393
22 800
39868
55838
3058174
203 193

77 936
86151
77 647
381823
623 557

2026
3969

31383
41694
42 897
22893
79 045
49 570
33034
44 766
43322
23124
35 866
50 061
33034
44766
43322
23124
35 866
50 061
67 206
19 066
41 468

39084
65299

42572
26 630
23360
44 766
26 899
23596
40 585
38778
22893
40 038
49 080
23124
40434
56 630
3101575
207 257

79 495
87874
79199
389 460
636 028

ar
2027
3827

31829
42 287
43508
23219
80626
50276
33504
45 403
43939
23453
36376
50773
33504
45 403
43939
23453
36376
50773
68 162
19337
42058

39 640
66 229

43178
27009
23692
45 403
27282
23932
41162
39329
23219
40 607
49778
23453
41009
57436
3145703
211402

81085
89 632
80783
397 249
648 749

2028
3885

32285
42 893
44131
23551
82238
50996
33984
46 054
44568
23789
36 897
51501
33984
46 054
44568
23789
36 897
51501
69 139
19614
42 660

40 208
67177

43 796
27396
24032
46 054
27673
24275
41752
39893
23551
41189
50491
23789
41597
58 259
3190775
215630

82706
91425
82399
405 194
661 724
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Ekonomisk prognos
Lopande penningvarde. SEK

Utskriven:

Kéanslighetsanalys inflation 2%, ranta +0,5% vid omséattning lan.

A. Summa kostnader ( A1-A4)
A1.Summa Kapitalkostnader
1.1 lanerantor
1.2 Avgar rantebidrag
1.3 Avskrivningar
A2. Driftkostnader
A3. Underhallskostnader
A4. Summa ovriga kostnader
4.1 Fastighetsskatt
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt)
4.3 Ovriga  (tomtrétt)

B. Summa intékter ( B1- B2)
B1. Arsavgifter
B2. Summa ovriga intakter
2.1 Hyresintakter
2.2 Bidrag utover rantebidrag
2.3 Ovriga (Ranteinkomster)

C. Forutsattningar
1. Amorteringar av lan
. Avsittningar till underhall m m
. Lanerantor (%) viktat medel
. Subventionsranta (%)
. Intéktsrantor (%) viktat medel
. Inflation (%)

N o oA ®ON

8. Avskrivning (%)
Berikn. Arsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)

BRF Kladstrecket 24 Kanslighetsanalys lll, 3 Kvarvarande hyresratter

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
4180 071 4257234 4335983 4462349 4543364 4626 061 4710474 4796638 4884586 4974356 5065983
1328426 1350836 1373737 1443138 1466 049 1489480 1513441 1537944 1562999 1588617 1614809

102 900 100 800 98 700 142 600 139 500 136 400 133 300 130 200 127 100 124 000 120 900

0 0 0
1225 526 1250 036 1275037 1300538 1326 549 1353 080 1380 141 1407 744 1435 899 1464 617 1493 909
2624000 2676480 2730010 2784610 2840302 2897108 2955050 3014 151 3074434 3135923 3198 641
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
227 645 229 918 232 236 234 601 237 013 239 473 241 983 244 542 247 153 249 816 252 533
113 645 115918 118 236 120 601 123 013 125473 127 983 130 542 133 153 135 816 138 533
114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3604545 3437198 3510946 3561811 3526815 3972981 3830333 3888894 3948687 4009739 4072074
2884809 2703067 2758528 2794584 2744242 3174776 3016270 3058174 3101575 3145703 3190775
719 736 734 131 752 418 767 227 782 573 798 205 814 063 830720 847 112 864 036 881 299
719 736 734 131 748 813 763 790 779 065 794 647 810 540 826 750 843 285 860 151 877 354
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 3605 3437 3507 3558 3523 3969 3827 3885 3945
200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
1,05% 1,05% 1,05% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55%
0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos Utskriven:

Lopande penningvarde. SEK
Kanslighetsanalys 1, inflation 2,5 %, ranta +1,5% vid omsattning

BRF Kladstrecket 24 Kanslighetsanalys lll, 3 Kvarvarande hyresratter

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
A. Summa kostnader ( A1-A4) 4180 071 4277050 4376506 4662502 4763099 4866364 4972363 5081165 5192839 5307457 5425094
A1.Summa Kapitalkostnader 1328426 1356964 1386268 1600357 1627 251 1654970 1683534 1712965 1743284 1774514 1806677
1.1 laneréntor 102 900 100 800 98 700 280 600 274 500 268 400 262 300 256 200 250 100 244 000 237 900
1.2 Avgar réntebidrag 0 0 0
1.3 Avskrivningar 1225526 1256 164 1287 568 1319757 1352751 1386 570 1421234 1456 765 1493 184 1530514 1568777
A2. Driftkostnader 2624000 2689600 2756840 2825761 2896405 2968815 3043036 3119111 3197089 3277016 3358942
A3. Underhallskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A4. Summa 6vriga kostnader 227 645 230 486 233 398 236 383 239 443 242 579 245793 249 088 252 465 255927 259 475
4.1 Fastighetsskatt 113 645 116 486 119 398 122 383 125 443 128 579 131793 135 088 138 465 141 927 145 475
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt) 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
4.3 Ovriga  (tomtrétt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Summa intakter ( B1- B2 ) 3604545 3450886 3538938 3742744 3720348 4179794 4051129 4124400 4199655 4276943 4356 317
B1. Arsavgifter 2884809 2713157 2779161 2964216 2922359 3361740 3212739 3264684 3318679 3373972 3430799
B2. Summa 6vriga intakter 719 736 737729 759 777 778 528 797 989 818 055 838 390 859 716 880 976 902 972 925 519
2.1 Hyresintakter 719736 737 729 756 173 775077 794 454 814 315 834 673 855 540 876 928 898 852 921 323
2.2 Bidrag utover rantebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Ovriga (Rénteinkomster) 0 0 3605 3451 3535 3739 3717 4176 4047 4120 4196
C. Forutsattningar
1. Amorteringar av lan 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
2. Avsittningar till underhall m m 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
3. Lanerantor (%) viktat medel 1,05% 1,05% 1,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05%
4. Subventionsranta (%)
5. Intaktsrantor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
6. Inflation (%) 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
7.
8. Avskrivning (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos

Lopande penningvarde. SEK
Kéanslighetsanalys Il, inflation 3 %, ranta +2,5% vid omséattning

A. Summa kostnader ( A1-A4)
A1.Summa Kapitalkostnader

1.1 lanerantor
1.2 Avgar réntebidrag
1.3 Avskrivningar

A2. Driftkostnader
A3. Underhallskostnader
A4. Summa 6vriga kostnader

4.1 Fastighetsskatt
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt)
4.3 Ovriga  (tomtrétt)

B. Summa intékter ( B1- B2)
B1. Arsavgifter
B2. Summa ovriga intakter

2.1 Hyresintakter
2.2 Bidrag utover rantebidrag
2.3 Ovriga (Ranteinkomster)

C. Forutsattningar

1.
. Avsittningar till underhall m m
. Lanerantor (%) viktat medel

. Subventionsranta (%)

. Intéktsrantor (%) viktat medel

. Inflation (%)

©O~NOOAWN

Amorteringar av lan

. Avskrivning (%)

Utskriven:

BRF Kladstrecket 24 Kanslighetsanalys lll, 3 Kvarvarande hyresratter

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
4180 071 4296866 4417228 4817264 4939084 5064 801 5194533 5328400 5466526 5609039 5756070
1328426 1363092 1398 860 1711765 1743 840 1777120 1811642 1847442 1884560 1923033 1962904

102 900 100 800 98 700 372 600 364 500 356 400 348 300 340 200 332 100 324 000 315900

0 0 0
1225 526 1262 292 1 300 160 1339 165 1379 340 1420 720 1463 342 1507 242 1552 460 1599 033 1647 004
2624000 2702720 2783802 2867316 2953335 3041935 3133193 3227189 3324005 3423725 3526437
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
227 645 231 054 234 566 238 183 241 908 245746 249 698 253 769 257 962 262 281 266 729
113 645 117 054 120 566 124 183 127 908 131 746 135698 139 769 143 962 148 281 152 729
114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3604545 3464574 3567068 3878099 3869744 4344081 4231191 4321158 4414067 4510006 4609 066
2884809 2723246 2799895 3088159 3056111 3505835 3367923 3431633 3498099 3566597 3637391
719 736 741 328 767 172 789 940 813 633 838 246 863 269 889 525 915 967 943 409 971 675
719 736 741 328 763 568 786 475 810 069 834 371 859 402 885 184 911 740 939 092 967 265
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 3605 3465 3563 3875 3866 4340 4227 4317 4410
200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
1,05% 1,05% 1,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05%
0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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H. Siérskilda férhallanden.
BOSTADSRATTSFORENINGEN KLADSTRECKET 24

Sarskilda férhallanden av betydelse for beddmning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser.

A Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt
i Brf Kladstrecket 24 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags s&, att den i férhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsattning till fonder.

C | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka
framgar vad som galler vid féreningens upplésning och
likvidation.

D | denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende

fastighetens utférande, berdknade kostnader och intakter
mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
kanda forutsattningar.

Vid upplatelse av lagenheter har bostadsrattshavarna fatt
acceptera den metodik som anvants vid sattande av
andelstal samt den yta som redovisats i ekonomisk plan.
Skulle vid fornyad kontrolimatning lagenheten visa sig
vara storre eller mindre an i ekonomisk plan upptagen yta
skall detta ej féranleda &ndring av andelstal, arsavgift eller
insats. Motsvarande villkor kommer att tillampas for
tillkommande bostadsréattsupplatelser.

F Forvarvet har ursprungligen skett genom att bostadsratts-
féreningen forvarvade fastigheten Kladstrecken 24
genom hembud 2011-02-01.

Stockholm den X© /{ 2018

Sten Palmer Varg Gyllander

Henrik Stenmo Jééb.é'r'Westlin

unge-Meyer
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BILAGA 1. UNDERHALLSPLAN 2014-2024

Atgard

X<grén> =genomférd atgard

X <bla> = Planerad atgard

Inre underhall
elrenovering

malning trapphus
bredband /IP-TV

malning kallare
renovering garage, ny port
tvattstuga, ytskikt
tvattstuga, maskiner
avlopp, lokaler

avlopp, stamspolning
Stamrenovering av avlopp i garagegolv
ventilation

ventiler, virmereglage
tappvattenreglage

Yttre underhall
—I'"III isolering-tatski

rinering lisoleri srdsvi
tak, plat inkl. stegar

tak, tegel (studie+ ev. genomf.)
skorstenar omfogning
Fasadputs (kompletteringar)
balkonger

smidesracken
betongtrappor

fonster, gatan

fonster mot sjon

tradgarden

pergola

Bergvdarmeanlaggning (studie+ ev. genomférande)

2014

X I X | X | X

2015

X I X | X | X

(x)

2017 2018
X /150 000:-
X
X /150 000:-
X X /100 000:-
X
X
X
X
X
X /100 000:-

drssummor: 500 000:-

2019

X /5000:-

X /50 000:-

X /100 000:-
X /25 000:-

X /20 000:-
200 000:-

2020

X /5000:-

X /25 000:-

X /100 000:-
X /100 000:-

230 000:-

2021

X Josdker

?0-5 MSEK ?

2022

X /100 000:-

X /100 000:-

200 000:-

2023

X /20 000:-
X /20 000:-

X /20 000:-
X /50 000:-

110 000:-

2024

X /100 000:-

X /5 000 000:-

100- 5000 000:-
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BILAGA 2:1 TEKNISK BESIKTNING

Stockholm Klidstrecket 24

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 25 september 2010

Projektledarhuset AB

Hillar Truuberg
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Stockholm Klidstrecket 24 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastigheternas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livsldngd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

2. Uppdragsgivare

Brf Klddstrecket 24 genom AB Galéren

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 6 september 2010 och bestod i en okulér §versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfordes inga miét-
ningar med instrument eller genomfordes nagon provtagning. Kénnedom om fast-
igheten har ocksa erhallits genom ritningsstudier samt information fran boende
och forvaltare.

Platsbestk utfoérdes 1 7 ldgenheter, i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen samt i nagra hyreslokaler. Vid besiktningstillfillet var det mulet
och ca 13 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Ari Nissinen, boende

- Mattias, boende

- Kjell, boende

- Ake Gradeby, forvaltare

- Viktor Mandel, Leimdérfer (del av tid)

- Cecilia Tahlin, Galédren

- Orjan Forsgren, Galiren

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen dr inte av sddan omfattning att den kan léggas till grund for talan

enligt jordabalken.
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:
Kommun:
Agandeform:
Nuvarande dgare:
Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnader:

Byggnadsér:

Areor:

Standard:

Killare / Suterriing:

Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Yttervéggar:
Bjilklag:

Yttertak:

Z:z:\projektledare'htg'klddstrecket24 ekplanbes doc

Stockholm Klédstrecket 24

Badstrandsvigen 20-26, Flottbrovigen 23-27.
Stockholm

Aganderiitt

Gustaf de Geers dodsbo m fl

4649 m’

Anslutet till kommunens nét

Huskroppar med kéllare och 3 vaningar med
bostéder och lokaler, typkod 321.

1935

Bostider 4123 m?
Lokaler 1 633 m?
Totalt 5756 m*
Modern

Forrad, driftsutrymmen, lokaler
Bostadsentréer, bostidder, lokaler

Bostédder

Forrad

I huvudsak berg.

Grundmurar av betong

Betong, tegel

Lattbetong / tegel som birande stomme
Konstruktionsbetong, fyllning, 6verbetong

Tegeltakpannor. Falsad plat pa delar.
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Fasad:

Naturstenssockel, natursten 1 del av bottenvéning
samt i entréomfattningar, putsade védggar i 6vrigt.

Terrassbjélklag. Konstruktionsbetong, isolering, tétskikt, dver-
betong, asfalt.

Balkonger: Balkongplattor och piskbalkongplattor av betong,
smidesrédcken.

Fonster: 2-glas trafénster med kopplade béagar.

Trapphus: Naturstensgolv, mélad puts pa vigg och i tak.
Handledare av tré.

Entréportar: Lackat trd med glasade partier.

Ovriga dorrar:

Killardorrar av stal.
Lgh-dorrar i huvudsak av tré.

Inv. viggar: Malade, tapetserade

Inv. tak: Miélade.

Golv: Parkett i vardagsrum
I huvudsak parkett i §vriga rum
Linoleum i kok
Ytbehandlad betong i killare
Avvikelser féorekommer

Koksinredning;: Diskbink, gasspisar, kolfilterflaktar, kyl- och
frys, skapsinredning av blandad alder, vitvaror av
blandad alder. Avvikelser forekommer.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vagg, malade tak, bad-

Twvittstuga etc:

kar eller duschplats, we-stol, tvittstéll. Vattenrad-
iator. Sanitetsartiklar i all huvudsak fran ombygg-
nadsaret. TM i vissa. Avvikelser forekommer,

3TM, 1 TT, 2 TS, 1 mangel. Malad betong pa
golv, mélade viiggar och tak. WC 1 anslutning till
tvittstugan.

Viarmeproduktion: Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i virmeunder-

central fran 2009.
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Viarmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:
Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:
Energideklaration:
Asbest:

Radon:

Z:z:\projektledare‘htg'kladstrecket24 ekplanbes doc

Vattenradiatorer, i all huvudsak fran byggnads-
aret. Radiatorventiler bedomt utbytta ca 1990.
Stamregleringsventiler i huvudsak fran byggnads-
aret.

Bostdder: Sjilvdrag. Tilluft i form av skafteriven-
tilation och viiggventiler under fonster.

Mekanisk franluft i vissa lokaler samt i tvéttstu-
gan.

Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och
huvudledningar till ldgenheter i huvudsak fran
byggnadsaret. Elinstallationer inne i ligenheter i
huvudsak utbytta. 1-fas el i lagenheter.

Finns ej.
Utviindiga behallare samt utrymme f6r grovsopor.

Grismattor, planteringar, murar. Hardgjorda ytor
med beldggning av asfaltbetong samt grus till en-
tréer mm.

Byggnader uppforda 1935. Ca 1995 utfordes VA-
stambyte, renovering av badrum och utbyte el i
ldgenheterna. Balkonger, fasader och yttertak ar
beddomningsvis renoverade ungefédr 1985. Fon-
stren har ommalats for ca 3-4 ar sedan.

Underhéllsbehov finns framst avseende vissa
fonster, fastighetens elinstallationer, vissa obytta
V A-installationer, vissa virmeventiler, pelare i
garaget samt pa nagra ars sikt téitskiktet pa
terrassbjélklaget. Byggnaderna kan anses vara i
normalt skick for byggnadséret.

Ej godkind.

Ej redovisad.

Det finns asbest i rorisoleringar.

Radonmétningar har enligt uppgift utforts utan att

forhdjda virden noterats.
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning / Terrassbjiilklag
Grundlagt med killare med grundmurar av betong direkt mot berg eller till viss
del friktionsmark.

Killarytterviiggar av betong. I ytterviigg i garaget finns fuktgenomslag som
beddms vara relaterat till lickage mellan mur och terrassbjélklag.

Utvindig mark i normalt skick.

Terrassbjilklaget bedoms som helhet vara i behov av tétskiktsomldggning inom
nagra ar. Parallellt byts gdrdsbrunnar mm.

Vissa utviindiga smidesréicken i behov av rostskyddsbehandling inom néagot &r.
Parallellt utfors renoveringsarbeten pé vissa betongtrappor.

I 6vrigt enbart normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
Killarviggar av betong, birande viggar i §vrigt ocksa av betong, barande bjéilklag
av konstruktionsbetong och éverbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbild-
ning i normal och begrinsad omfattning noterades i kéllare, ldgenhetsvédggar och
bjilklag. Viss och normal sprickbildning finns i icke bérande viiggar bade i ldgen-
heter och i killargéngar.

Inget atgérdsbehov.

Biérande pelare i garaget med pataglig karbonatisering i betongen. Reparation
maste utforas inom néra framtid.

S.1c Fasad
Naturstenssockel och dvriga naturstensfasaddelar i tillfredsstéllande skick.

Putsade ytterviiggar. Fasadputsen har viss men begrinsad sprickbildning som vari-
erar mellan huskropparna. En mera generell fasadatgérd bestadende av partiell puts-
nedknackning, erforderlig omputsning och avfirgning bedéms vara ungefér 10 ar
avldgsen.

5.1d Tak/ takavvattning
Yttertak belagt med takpannor, senast omlagda mitten av 1980-tal i normalt skick.
Aterstéende teknisk livslidngd till nésta atgird beddms generellt vara ca 10 &r. Dér-
emot behdver vissa takpannor justeras / bytas ut inom néra framtid. Platdetaljer pa
i huvudsak i behov av renovering inom néra framtid. Parallellt med platarbetena
renoveras takstegar och ovrig taksékerhet. \In

k¢
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Flertalet murade skorstenar i behov av omfogning och tegelreparation parallellt
med &vriga néra forestdende takarbeten.

5.1e Balkonger / piskbalkonger
Balkongplattor av betong i tillfredsstillande skick. Smidesrécken likasa i tillfreds-
stillande skick. Bedémningsvis 10 &r till kommande atgérd, dvs parallellt med
fasadarbetena.

5.1f Fonster
Bostéder:
2-glas trifonster med kopplade bagar. Fonstren har malats om for ngra ar sedan,
men i flera fall 4r dndé en renovering att rekommendera inom 3-4 ar.

Lokaler:
Lokalfonster av trd i slitet skick med néra forestdende dtgérdsbehov.

S.1g Gemensamma utrymmen
Trapphus:
Naturstensgolv, mélade véggar och tak. Sprickbildning forekommer i normal
omfattning. Handledare / riicken i tillfredsstéllande skick. I ett par trapphus finns
patagliga férgslépp i tak.

Entrépartier:
Lackat trd med glas i normalt skick. Omlackning och justering bedéms bli aktuell
om ca 5-6 ar.

Twvittstuga etc:

Ytskikt i slitet skick. Maskinpark av blandad alder. [ huvudsak 2-10 ar gammal
med ett antal &rs aterstiende teknisk livsldngd. Tvéttstugan dr underdimensionerad
for ligenhetsantalet. En ytterligare tvittstuga med 2 TM och 1 TT rekommenderas
anordnas.

Killare i ovrigt:
Normalt till slitet skick. Inget tekniskt nodvéndigt atgdrdsbehov.

5.1h Liigenheter
Ligenheter i generellt tillfredsstéllande skick.

VA-stambyte dr generellt utford, men i en besokt ldgenhet finns dldre installa-

tioner 1 badrummet. Renovering av detta badrum rekommenderas inom néra fram-
tid.

Enligt uppgift finns ocksa ett betydande antal ligenheter dér elinstallationerna inte

ir utbytta. Utbyte / omtradning av dessa rekommenderas parallellt med dvriga el-
atgirder som behover utforas i fastigheten b&
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Ansvar for ldgenheternas inre underhall kommer efter forvérv att dligga bostads-
rittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter, re-
kommenderas en arlig avsittning for inre underhall om ca 3-4 000:- per ldgenhet.

5.1i Lokaler
Négra lokaler besoktes. Generellt giller att alla hyreslokaler har eget inre under-

héllsansvar. | garaget finns reparationsbehov avseende birande pelare (se Stomme
5.1b ovan).

Lokalerna har ocksa eget underhallsansvar vad avser eventuella verksamhetsan-
passade installationer.

5.2 VVS-anldggning

5.2a Virmeproduktion
Fjdrrvirmeundercentral med utrustning fran 2009 i gott skick. Inget dtgidrdsbehov
pa lang tid.

5.2b Virmedistribution
Vattenradiatorer i all huvudsak fran byggnadsaret. Radiatorventiler utbytta ca
1990 i bedémt gott skick. Stamregleringsventiler i huvudsak fran byggnadsaret
med rekommenderat utbyte inom néra framtid.

S5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Huvuddelen av installationerna som betjénar bostédder utbytta ca 1996.
Installationer som betjénar lokaler samt atminstone en légenhet obytta. Botten-
avlopp delvis utbytta. Alla dldre installationer rekommenderas bytas inom néra
framtid. Ovriga delar rekommenderas stamrensas.

Tappkall- och tappvarmvatteninstallationer utbytta 1996 i omfattning lika
avloppen. Aldre enheter byts parallellt med avlopp ovan.

5.2d Ventilation
Bostéder och vissa lokaler:
Franluft: Sjélvdrag. Bestkta badrum och kék hade generellt bristfallig fran-
luftsfunktion vid besiktningstillfallet.

Tilluft: Vaggventiler i fonster.
Garaget:
Fran- och tilluftsventilation med eget aggregat. Eget underhéllsansvar enligt

uppgift.

Godkénd OVK saknas for samtliga system. Séljaren har utlovat att godkénd OVK

skall ordnas. }CAQ
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5.3 El-anliggning
Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten &r fran byggnadsaret och i behov av

utbyte. Installationer inom ligenheterna till stor del utbytta ca 1996. Ligenheter
med ildre installationer férekommer. Omtradning av dessa rekommenderas inom

néra framtid.
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6. Kostnader for att atgéirda brister (kostnadsliige september 2010)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella
kostnader samt mervéirdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1a Mark / tomt / terrassbjilklag
Reparation av terrassbjilklag, ca 2015 ca 2 500 kkr
Renovering smidesrécken till utvéindiga trappor, ca 2011 ca 100 kkr

6.1b Stomme

Reparation ca 15 betongpelare i garage, ca 2011 ca 300 kkr
6.1d Tak, takavvattning

Utbyte fotplatar samt ¢vrig justering, ca 2011 ca 1 600 kkr

Omfogning, reparation tegelskorstenar, ca 2011 ca 150 kkr

6.1f Fonster / fonsterdorrar

Ommalning / renovering lokalfonster, ca 2011 ca 300 kkr

Ommalning Gvriga, ca 2014 ca 1 300 kkr
6.1g Gemensamma utrymmen

Anordnande en ytterligare tviittstuga, ca 2011 ca 300 kkr

Utbyte 1 TM, 1 TT, 2 TS i bef tvittstuga, ca 2016 ca 120 kkr

Omlackning av entrépartier, ca 2016 ca 100 kkr

6.1h Ligenheter
Omtradning el i ca 20 Igh, ca 2011 (ingar 6.3 nedan)
Renovering 1 badrum, ca 2011 (ingér 6.2¢ nedan)

6.2 VVS-anliggning

6.2b Virmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2011 ca 300 kkr

6.2c Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning utbytta avlopp, ca 2011 ca 150 kkr
Utbyte kvarvarande éldre VA-installationer, ca 2011 bedémt 1 500 kkr
(inkluderar renovering 1 badrum)

6.2d Ventilation
Rensning av franluftskanaler, ca 2011 ca 200 kkr

6.3 El-anldggning
Utbyte alla ursprungliga elinstallationer, ca 2011 ca 3 200 kkr

d&(‘\\
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1935 i normalt skick for byggnads-
aret. Underhallsbehov finns frimst avseende ett flertal gamla elinstallationer, vissa
takarbeten, vissa fonster, betongpelare i garaget samt pa ndgra ars sikt &ven dvriga
fonster och terrassbjdlklaget. Atgdrder upptagna i kostnadssammanstillningen &r att
betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Om det efter forvirvet aterstér ligenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhallsavsittning for sddana géras med ca 3-4 000:- / ldgenhet.

Bedodmt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: 8 100 000:-
Mellan 3 och 10 ar: 3920 000:-
Totalt: (avrundat) 12 000 000:-

Om ungefir 10 4r bedéms det ocksa vara tekniskt nédvindigt att renovera fasad,
balkonger och yttertaket. Kostnad for detta finns inte upptaget i sammanstéllningen
ovan, men berdknas i dagens kostnadslédge tillsammans vara ca 7 500 000:-.
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FORKLARINGAR
Matt anges i millimeter

Ritningen ar baserad pa &ldre relationshandlningar
Avvikelser kan férekomma
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SEKTIONER, MOJLIGHETSSTUDIE 20160331

FORKLARINGAR
Matt anges i millimeter

Ritningen ar baserad pa &ldre relationshandlningar
Avvikelser kan férekomma
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BILAGA 2:4 BYGGNADSBESKRIVNING TILLKOMMANDE LAGENHETER
Norell/Rodhe BILAGA E - FU exploat6ér

RAMBESKRIVNING ARKITEKTUR
Omvandling av lokaler till bostader, Kladstrecket 24

Uppréattat av: Norell/Rodhe Arkitektur AB genom Arkitekt SAR/MSA Einar Rodhe
Objekt: Kladstrecket 24, Stora Essingen.

Bestallare: BRF Kladstrecket 24 genom Sten Palmer

Datum: 2017-03-17

Rev datum: -

Status: FORFRAGNINGSUNDERLAG

Bild 1. Visualisering av uteplats mot véster. Bilden visar mur med grind, planteringslada med
skdrmvdgg, markbeldggning, glaspartier samt belysning.

1/9
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Norell/Rodhe BILAGA E - FU exploator

1. Innehallsférteckning

1. Innehallsforteckning

2. Inledning

3. Allméanna foreskrifter

4, Interidr

5. Exterior

5.1 Fonster, glaspartier och entrédoérrar
5.1.1 Fonster mot gard i LGH 03-09

51.2 Glaspartier mot terrass i LGH 03-09
51.3 Fonster och glaspartier i LGH 01, LGH 02 samt LGH 10
51.4 Las och trycken

52 Markarbeten och uteplatser

5.2.1 Markbelaggning

52.2 Murar och racken

5.2.3 Grind

5.2.4 Planteringslador

5.2.5 Foénsterbrunn

5.3 Utvandig belysning

5.3.1 Belysning i anslutning till fasad

532 Belysning utmed angéringsgata till LGH 03-10
54 Renovering och aterstallning av terrass
5.5 Postboxar

5.6 Rivning av utvandiga kanaler m.m.

2. Inledning

Norell/Rodhe Arkitektur AB har pd uppdrag av BRF Kladstrecket 24 tagit fram ett koncept, ett beviljat
bygglov samt ett urval detaljritningar (FU) fér omvandling av lokaler till bostader i fastigheten
Kladstrecket 24, Stora Essingen, Stockholm. Denna byggdelsbeskrivning faststaller krav som aligger
exploatodr fér ombyggnation och renovering i samband med omvandlingen. Beskrivning ar férenklad
och avser framst yttre arbeten. Fastigheten Kladstrecket 24 &r gronklassad vilket innebéar att den har
bebyggelse som &r sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnéarlig
synpunkt. Klassningen medfér att byggnadens exteriér har hogt stéllda krav gallande detaljering och
materialval. Projektet omfattar tio nya lagenheter, uteplatser och markbelaggning.

Vid fragor kring projektets utformning, vanligen kontakta Norell/Rodhe Arkitektur AB genom Einar
Rodhe: einar@norellrodhe.se, tel. 0739619090.

3. Allméanna foreskrifter

| forutsattningar for projektets utférande ingar denna beskrivning, samtliga handlingar i
bygglovsanstkan, samt detaljritningar med status FU (se handlingsférteckning daterad 170317). |
det fall att information i denna beskrivning motstrider sig information i bilagor galler i férsta hand
denna beskrivning, i andra hand ritningar med status FU och i tredje hand ritningar med status

Bygglov.

Norell/Rodhe Arkitektur AB- Odengatan 37, 4 tr SE-113 51 Stockholm info@norellrodhe.se Tel Einar Rodhe: 0739619090
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Norell/Rodhe BILAGA E - FU exploator

Ritningarna &r baserade pa &aldre relationshandlingar och kan behdva justeras mot forutsattningar pa
plats efter inmétning. Exploatér ansvarar for att granska projektets faktiska forutsattningar da
avvikelser fran handlingarna kan forekomma.

For lagenhetsbeteckningar LGHO1-10, se bygglovsritningar A-40.1-21 och A-40.1-22.

Exploattr ansvarar for att myndighetskrav uppnas. Exploatér ansvarar for att barande konstruktioner
ej rives utan erforderliga atgarder. Exploattr skall utfora erforderliga berakningar for dimensionering.
Denna beskrivning avser ej att ge en fullstandig redovisning av férekommande arbeten.

Bygghandlingar skall uppréttas av exploatér och skriftligen godk&nnas av BRF Kladstrecket 24 fore
arbetenas start. Bygghandlingar gallande exteriora arbeten skall skriftligen godkannas av arkitekt
Norell/Rodhe Arkitektur AB.

Arbetena skall vara fackmassiga.

4. Interior

Den planlésning som ar redovisad i bygglovshandlingarna &r baserad pa &aldre relationshandlingar
och kan behova justeras mot férutsattningar pa plats. Exploatér far géra mindre andringar i
planlésning foérutsatt att &ndringarna haller sig inom ramen for det beviljade bygglovet och att
andringarna skriftigen godkants av BRF Kladstrecket 24.

5. Exterior

Byggnadens exteriér ar noggrant féreskriven i denna byggdelsbeskrivning och i bifogade
handlingar. | det fall att exploatéren avser gora avsteg fran dessa handlingar med avseende pa
exterior eller markarbeten skall dessa avsteg skriftigen godkénnas av Norell/Rodhe Arkitektur AB
innan utférande. Om féreskrivna krav i nagot fall skulle strida mot myndighetskrav skall entreprendren
skriftigen anmala detta till Norell/Rodhe Arkitektur AB och BRF Kladstrecket 24.

Dar kvantitets- eller kvalitetsangivelse ej lamnats skall arbetena i dessa avseenden utféras i klass
med arbetena i 6vrigt. Exploatdéren ansvarar for att finish, val av produkter och utférande ar férenligt
med byggnadens historiska uttryck. Dar specifika material féreskrivits galler dessa.

Utvandiga detaljer i plat och smide skall vara lackerade i svart om annat ej anges. Detaljer i
samband med glaspartier skall vara lackerade i samma kulér som karmar om annat ej anges.

5.1 Fonster, glaspartier och entrédérrar

Féljande krav galler samtliga exteriéra fénster, glaspartier och entrédérrar i LGH 01 t.o.m. LGH 10:
U-varde <1,1

Personsakerhet enligt BBR

Karmar skall vara i karnfuru och skall méalas utvandigt i kulor lika bef.

Inbrottsskydd och brandsékerhet enligt gallande normer och standarder.

Norell/Rodhe Arkitektur AB- Odengatan 37, 4 tr SE-113 51 Stockholm info@norellrodhe.se Tel Einar Rodhe: 0739619090
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Norell/Rodhe BILAGA E - FU exploatér

5.1.1 Fonster mot gard i LGH 03-09

Fonster fran sovrum mot gard i dster i LGH 03 t.o.m. LGH 09 férstoras sidledes och nedét sa att
glasytans synliga area (bagdagmatt) motsvarar ca 10% av golvarean i bakomliggande rum
(myndighetskrav).

Fonstren skall vara sidohangda tvaluftsfonster. Utféres ev. med gaende post och vaggfast invandig
stege p.g.a. brandutrymningskrav (behover utredas av exploator).

Vid férstorning av fénster skall omkringliggande skiffer behandlas med stor varsamhet och
kompletteras med ny skiffer lika bef. sa att detaljeringen kring fénstren blir sa lik nuvarande situation
som mojligt. Fér en mer detaljerad beskrivning géaller Svante Akesson Poders utlatande 2015-12-29:

“Den ursprungliga beklddnaden i skiffer kring stérre delen av soutterrangvaningen utgér en helhet
som skall bevaras, inte minst ur antikvarisk synvinkel. Rent byggnadstekniskt &r atgérden mdjlig,
dock med krav pa noggrann kontroll av bdrande delar i samband med ombyggnad, forstédrkning med
avvéxlingar éver fénsteréppningar kan erfordras i vissa ldgen. Vid férstoring av dagens kéllarfénster
bdér en vélrenommerad stenfirma anlitas och skiffern kan om mdjligt demonteras och i s fall kapas
pa verkstad for att sedan dtermonteras med nya matt. Svarigheter finns dels att kunna demontera
stenen hel och dels att kunna kapa i stenen utan att den skiktas p& grund av skifferns speciella
egenskaper. | slutdndan kan resultatet bli att delar av stenen ej kan ateranvéndas utan ska erséttas
med ny och med liknande ytbearbetning. Férslaget &r att detta i sa fall utférs med befintlig sten inom
ett sammanhédngande omrade pa fasaden respektive ny sten inom en begrénsad yta.*

Se dven se kap. 5.2.5 Fénsterbrunn samt detaljritning A-42.6-01 och fasadritningar A-40.3-01 och A-
40.3-02.

Bild 2. Befintligt fénster mot gard med omkringliggande sk/ffe.

Norell/Rodhe Arkitektur AB  Odengatan 37, 4 tr SE-113 51 Stockholm info@norellrodhe.se Tel Einar Rodhe: 0739619090
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5.1.2 Glaspartier mot terrass i LGH 03-09

Samtliga glaspartier mot terrass i LGH 03 t.o.m. LGH 09 byts ut mot nytillverkade tredelade
glaspartier enligt bygglovshandlingar. Glaspartierna behdver specialtillverkas av fonstersnickare da
utvandigt utseende och detaljering skall vara lika befintlig (se foto nedan). Till skillnad fran de
befintliga glaspartierna skall det mittersta facket utféras med entrédérr och vara ndgot bredare for att
uppna tillganglighetskrav (se bygglovsritning).

Se detaljer pa ritning A-40.2-01 samt fasadritningar A-40.3-01 och A-40.3-02.

al

1
\l

|

§

Bild 3 och 4 (detalj). Befintligt glasparti.

5.1.3 Fonster och glaspartier i LGH 01, LGH 02 samt LGH 10

Samtliga glas byts mot nya som uppfyller projektets krav (se 5.1). Befintliga karmar renoveras eller
byts ut mot kopior. Bagdagmatt (synlig glasyta) skall vara samma som idag vilket innebar att karmar
ej far bli kraftigare i bredd. | det fall att gangjarn, fonstertrycken mm behover bytas ut skall de

erséattas med tidstypiska fran t.ex. Byggfabriken (1930). Utvandiga galler demonteras, hal etc. ilagas.

5.1.4 Las och trycken

Entrédorrar utfors med las enligt samma lassystem som 6vriga lagenhetsdérrar i BRF Kladstrecket
24. Observera att LGH 01-02 har en entrédérr, medan LGH 03-10 har tva entrédérrar vardera mot
terrass. Dérrarna skall ha basta sé&kerhetsklass som utseendet mojliggér.

Dorrtrycke for samtliga dorrar i fasad: Assa Abloy 1937 entréddrr, i nickel, utan tackskylt.

Samtliga 6ppningsbara fonster och doérrar skall vara lasbara fran insida med nyckel.

Norell/Rodhe Arkitektur AB  Odengatan 37, 4 tr SE-113 51 Stockholm info@norellrodhe.se Tel Einar Rodhe: 0739619090
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5.2 Markarbeten och uteplatser

Uteplatsernas matt kan behova justeras for att uppfylla krav pa kérbanans bredd. | det fall att
uteplats justeras behover dven planteringslador justeras, se kap. 5.2.4.

5.2.1 Markbelaggning

Angdringsgatan beldggs med markplattor i betong 400x400x50 mm. Plattorna l&aggs i férband i Ost-
vastlig riktning. Avslutas med omkringliggande fris av plattor 400x200x50 mm.

Uteplatser till LGH 03-10 belaggs med markplattor i betong 400x400x50 mm. Plattorna laggs med 45
graders vinkel mot fasad. Uteplatserna ramas in av friser med betongplattor 400x200x50 mm vilka
ligger vinkelrat med fasad och mur.

Uteplatser till LGH 01-02 beldggs med markplattor i betong 400x400x50 mm, lagda med 45 graders
vinkel mot fasad. Uteplatserna gors plana (sanar som pé avrinningskrav 1:100) vilket med gatans
lutning innebéar att en del av uteplatsen ligger under mark och en del ovan mark. Uteplatsen ramas in
av slat kantsten i gra granit i dubbla rader déar inre radens ovansida foljer uteplatsen och yttre radens
ovansida foljer gatans lutning. Uteplats till LGHO1 behdver utredas pa plats med avseende pa mote
mellan uteplats och sluttningen i ¢ster.

Uteplatserna ska ha marklutning 1:100, bort fran fasad. Dagvattenhantering behdver utredas, inte
minst i relation till murar.

Se i férsta hand ritning FU A-42.6-02 for plattldggning och detaljering. Fér omfattning, se
bygglovsritning A-40.1-21, A-40.1-22, A-40.3-03.

5.2.2 Murar och racken

Mur till uteplats LGH 03-10 utféres i lecablock eller likvardigt. Hojd 450 mm, bredd ca 250 inkl. puts.
Sidor ytbehandlas med armerad sockelputs. Putsens kulor ljusgra lika bef. mur mot
Badstrandsvagen. Uppmalade fargprov pa plats skall godkannas av Norell/Rodhe Arkitektur AB
innan hela muren malas (detta for att kulérens méattnad skall harmoniera med muravtackning och
markbelaggning). Vid behov mélas aven narliggande bef. murar.

Muravtackning i gra Olandssten, godstjocklek 40 mm. Huggna langkanter, hyvlad ovansida. Stenen
skall r& 30 mm 6éver murens sidor (galler aven vid 6ppning i mur). StenMagasinet eller likvardig.

Uteplats till LGH 03 utféres med avrundning for att méjliggéra backvandning i anslutning till
angoéringsgata. Den rundade delen utféres antingen som mur med detaljering lika évrig mur eller som
pinnaracke med detaljering lika grind. Dar mur/pinnaracke méter fasad skall det vara ett slapp pa
250 mm. Grind placeras mitt i rundningen.

For detalj, se ritning FU A-42.6-02
For placering, se bygglovsritning A-40.1-21 och A-40.1-22
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5.2.3 Grind

Grinden utféres i svart smide och placeras centrerat framfor Igh-dorr. Inatgdende, med slagning lika
Igh-dorr. En forhojd knopp gor grinden enkel anvanda trots att den i 6vrigt halls |ag for att samspela
med omkringliggande mur. Viktade alt. fijadrade gangjarn gor att grinden automatiskt atergar till
stangt lage. Gangjarn och anslagsplattor fasts direkt i mur. Prototyp monteras pa plats for
godkannande av Norell/Rodhe Arkitektur AB innan samtliga grindar tillverkas. Vid fragor kontakta
arkitekt.

Se ritning FU A-42.6-02 samt bild 1 Visualisering.

5.2.4 Planteringslador

Planteringslador inklusive avskiljande skarmvagg utfores i svetsad svartlackerat stal utan synliga
skruvar eller bultar. Planteringsladans langd skall vara anpassad uteplatsens djup sé att avstand
mellan planteringslada och mur resp. fasad ar vardera 250 mm (myndighetskrav >230mm p.g.a.
klamrisk).

Planteringsador i svetsad fartygsplat placeras pa en 30-60 mm hog platsbyggd sockel som tar upp
ev marklutning. Sockeln skall vara indragen 50 mm for att skapa en skugglist mot mark. LAdorna
utfores med erforderliga draneringshal i underkant i anslutning till uteplatsens avrinning (behdver
utredas).

Avskiljande tredelad skarmvagg gors med stomme av T-profiler 30x30x4 mm och krenelerat nat
10x10x1,5 mm. Fogar svetsas och slipas. Skarmvaggen skall vara helt lodrat. Férstarkande stomme |
lada ar ej specificerad, utformas av exploatér. Delar som tacks av jord klas med bestandigt material
eller behandlas erforderligt. Planteringsladan isoleras invandigt med frigolit.

For utformning, se FU A-42.6-02 samt bild 1 Visualisering
For placering, se bygglovsritning A-40.1-21 och A-40.1-22.

5.2.5 Fonsterbrunn

| anslutning till fonster mot gard i dster for LGH 03-09 behdver marken sénkas lokalt. Sankningen —
den s.k. fénsterbrunnen — goérs kontinuerlig utmed LGH 03-09:s fasad med avbrott for
entrésituationer. Bef. rabatt ersétts av ny rabatt Iangre fran fasad. Ev. behover dven grans mellan
grusgang och grasmatta flyttas langre fran fasad. Kantstenar utféres i kalksten. | anslutning till
entrésituationer anvands rundad kantsten enligt FU-ritning.

For utformning, se FU A-42.6-01
Fér omfattning, se bygglovsritning A-40.1-21 och A-40.1-22.

5.3 Utvéndig belysning

5.3.1 Belysning i anslutning till fasad

Bef. utvandig belysning i sockelvaningen demonteras. Hal ilagas. Ny utvandig belysning for LGH 03-
10 samt for dvriga portar i sockelvaning mot vaster monteras centrerad i nischens tak dver vardera
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glasparti (totalt 19st). Produkt: IFO Classic Glob, svart sockel, blankt opalglas D150mm, 6040-540-
16. Belysningen styrs lokalt fran respektive lagenhet samt med diskret utformad rérelsesensor for
Okad trygghet. Befintliga utanpaliggande eldragningar skall demonteras. Déar ny eldragning behdvs
skall denna forsénkas eller malas i kulér lika underlag (kabelklammor el. dyl skall ej anvandas).
Belysning 6ver portar till allmanna ytor skall ha samma styrning som idag.

Belysning till LGH 01-02 monteras pa sockel i sten enligt fasadritning (totalt 2st). Produkt: Tall Lite
Vagg Antracitgra RAL9023.

For placering, se bygglovsritning A-40.3-03

5.3.2 Belysning utmed angéringsgata till LGH 03-10

Nedatriktade belysningsarmaturer monteras pa plank mot grannfastighet forutsatt att planket star
inom tomtgréns (behover faststéllas). 1 st. armaturer placeras centrerat framfér var ny lagenhet.
Utbver dessa placeras ytterligare 2 st. armaturer i terrassen norra del samt 1 st. armatur framfér bef.
lokal mellan LGH 09 och LGH 10 (totalt 11 st.). Belysningen kopplas pa fastighetsel och styrs med
ljusrela. Produkt: Tall Lite Vagg Antracitgra RAL9023.

5.4 Renovering och aterstallning av terrass

| det fall att hela terrassbjalklaget behdver bytas ut skall befintliga detaljer foér t.ex. trappsteg och
racken dokumenteras med detaljritningar och fotografier sa att dessa kan aterskapas vid
uppbyggnad av terrassen. Dokumentationen skall godkannas av Norell/Rodhe Arkitektur AB fore
rivning. For markbeldggning av terrass, se 5.2.1 Markbelaggning.

Bild 5 (t.v.). Rédcke vid trappa frdn Flottbrovégen till terrass.

Bild 6 (t.h.). Utvédndiga kanaler fran sockelvaning till takfot, samt utanpaliggande eldragningar i
underkant av putsad del (demonteras).
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5.5 Postboxar

| forsta hand placeras postboxar invandigt i anslutning till trapphus.

| andra hand placeras postboxar utvandigt i grupp. Fér LGH 03-10 placeras grupp vid infart mot
Gammelgardsvagen. For LGH 01-02 placeras grupp mot muren mot grannfastigheten i vaster vid
Flottbrovagen. Vid utvandig placering skall utformningen skriftigen godk&nnas av Norell/Rodhe
Arkitektur AB fére utférande.

5.6 Rivning av utvandiga kanaler m.m.

Utanpaliggande tillagg som ej &r ursprungliga, sé& som ventillationskanaler, luftare, eldragningar m.m.
fran lokaler och kéllare rives efter avstamning med BRF Kladstrecket 24. Fasad aterstalles. Se bild 6.
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