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REVIDERAD 

 
EKONOMISK PLAN 

 
 

 
 

för 
 
 
 

 Bostadsrättsföreningen  
 

Klädstrecket 24 
 

orgnr 769614-4075  
 

upprättad den  
 

8 maj 2018 
 

 
A. Allmänna förutsättningar. 
 
 
BRF Klädstrecket 24 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket  
   2006-05-10 
 
Föreningens ursprungliga ekonomiska plan registrerades 2011-01-19. 
________________________________________________________________ 
 
 
 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus, beläget i fastigheten Klädstrecket 24 i Stockholms kommun med 
adress Flottbrovägen 23-27 och Badstrandsvägen 20-26, 112 64 och 112 65 
Stockholm, Stockolms län, upplåta bostäder för permanent boende samt lokaler åt 
medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på 
grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt 
kallas bostadsrättshavare. 
 
Lägenheter har upplåtits med bostadsrätt i samband med föreningens tillträde till 
fastigheten, nedan fastigheten och efter att full insats erlagts. Tillträdet skedde den 1 
februari 2011. 
 
Följande reviderade ekonomiska plan med tillhörande tabeller är upprättade enligt 
erhållna uppgifter avseende tidpunkten 2018-04-01 samt tidigare utfall av förgående 
års resultat- och balansräkning och erfarenhetsmässiga bedömningar av kostnader 
kända vid samma tidpunkt.  
 
Föreningen är med nuvarande beräkningssätt att betrakta som privatbostadsföretag i 
och med att planen träder i kraft den 1 januari 2019 (Skatteverkets allmänna råd 
SKV A 2008:25). 
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Förvärvet skedde ursprungligen genom att bostadsrättsföreningen förvärvade 
fastigheten Klädstrecken 24 genom hembud 2011-02-01. 
 
Anledningen till föreliggande revidering är att bostadsrättsföreningen genom tecknat 
entreprenadavtal och upplåtelseavtal håller på att konvertera befintliga lokaler i 
suterräng/källarplan till bostäder med bostadsrätt på Badstrandsvägen. Byggnaderna 
ligger i sådant samband att en ändamålsenlig samverkan mellan bostadsrätterna kan 
ske. Sedan tillträdet har även ett antal tidigare kvarvarande hyresrätter upplåtits med 
bostadsrätt och delar av vindsutrymmen på Flottbrovägen tilläggsupplåtits till tre 
befintliga bostadsrättslägenheter. Därtill har en mindre lokal bredvid övriga till 
bostäder konverterade lokaler upplåtits med bostadsrätt med krav att den ska 
konverteras till bostad senast 2022-09-01.  
 
 
Bygglov för ombyggnationen av lokalerna har erhållits och omfattar 10 lägenheter om 
totalt ca 904 kvm. Ombyggnationen pågår vid planens upprättande och planeras 
slutföras under tredje kvartalet 2018. Utvändiga parkeringsplatser kommer att tas i 
anspråk för att kunna uppföra uteplatser till de blivande lägenheterna. I garaget 
skapas 19 nya garageplatser. Entreprenadavtal och upplåtelseavtal är tecknat med 
Nordhem Bostad AB org. nr 559001-1259 (Exploatören) avseende utförandet av 
ombyggnationen. 
 
Ombyggnationen av lokalerna beräknas vara klar juli - september 2018. 
Årsavgift för de tillkommande 10 lägenheterna skall inte utgå förrän lägenheterna 
vidare överlåtits från Exploatören till externa förvärvare eller senast då lägenheterna 
slutbesiktigats. 
 
 
B. Beskrivning av fastigheten  
 
 
 
Tomt: Tomtareal är 4 649 kvm. Tomten är ansluten till 

kommunens nät för vatten, avlopp, fjärrvärme för 
uppvärmning av tappvarmvatten och elektrisk kraft.   

 
Stadsplan: För fastigheten gäller stadsplan Kv Klädstrecket (0180-

3988 och 0180 E122/1952) fastställd 1952. Med ändring 
av detaljplan 207-01-10 Akt 0180K-P1998-07158. 

 
Servitut: Avtalsservitut förmån Ledning 01-IM2-29/8.1 samt 01-

IM2-29/19B.1.  
 
    
Byggnaden: Fastigheten är bebyggda med två flerbostadshus med 3 

våningar ovan mark samt suterräng/källarplan.   
 
 Byggnaderna är nybyggda år 1929/1930. 
 
 De i såväl den ursprungliga som föreliggande ekonomiska 

plan upptagna bostadsareorna är hämtade från tidigare 
fastighetsägare. Vid fallet med lägenheter som tillkommit 
efter ombyggnad av lokaler till bostäder har bostadsytor 
angivits efter gjord uppmätning. 
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 Fastigheten består efter tillkomsten av den tidigare 
lokalen samt de nya lägenheterna i suterrängplan av 85 st 
bostadslägenheter, varav: 

   
   40  st om 1 rum och kök  c:a 1 620 m2 

 
   39 st om 2 rum och kök, c:a    2883 m2 

 
   
     6 st om 4 rum och kök, c:a 631 

 
m2 
 

   
   
med en total  bostadsyta om   5 134 m2 
   
     3 st kontor och lokaler, c:a 219 m2 

 
     13 st förråd, c:a 180 m2 

 
   
med en total uthyrningsbar lokalyta 
om 

399 m2 

 
19 garageplatser 
 

  

Total uthyrningsbar yta    5 448 m2 
 
 

   
   

Tax. värde: Fastigheten är åsatt typkod 321- Hyreshusenhet,  
 Bostäder och Lokaler. 
 
 Fastigheternas taxeringsvärde är enligt taxeringsår 2016; 
  
 Taxeringsvärde totalt 99 400 000 kr fördelat på 

bostadsmark 50 000 000 kr, bostad byggnad 38 000 000 
kr, lokalmark 4 000 000 kr och lokal byggnad 7 400 000 
kr. Värdeår är 1930. Tillbyggnadsår 2015. 

 
 
Fastighetsskatt: Skattesats 1 % har använts för lokaler. 
 
Fastighetsavgift: För bostäder har 1 337 kr tagits upp per lägenhet. 
 
  
Försäkring: Fullvärdesförsäkring är tecknad i IF innebärande bl a 

täckande fastighetsegendom, ansvarsförsäkring och en 
olycksfallsförsäkring (standard) för medlemmar. 

 Försäkringen innebär bl.a. brand-, vatten- samt elskada. 
 
  
C. Kostnader för föreningens fastighet 
 
Total anskaffningskostnad vid förvärvstillfället 2011: 
   

Köpeskilling  131 500 000 
Lagfart 1 972 500 
Föreningsbildning 687 500 
Dispositionsfond  12 000 000 
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Pantbrevskostnad 527 224 
  
Total förvärvskostnad 146 687 224 

     
      Anskaffningskostnaden är total och slutligt känd.  

  
  
 
Inflation Hyror och driftskostnader har beräknats stiga med en 

inflation om 2 %. 
 
Taxeringsvärden, Beräkningar se ovan. 
Fastighetsavgift och  
fastighetsskatt 
  
Driftskostnader: Dessa är budgeterade efter erfarenhetsvärden och 

driftstatistik för denna fastighet. 
  
Hyror för bostäder:            Vid tidpunkten för denna reviderande ekonomiska plans  

upprättande kvarstår endast tre bostadshyreskontrakt 
varför man valt att i planen att ta upp alla lägenheter som 
kvarvarande eller blivande bostadsrätter. 
Lägenhet 123, 133 och 174 är f.n. kvarvarande 
hyresgäster.  

 
Räntor m.m. Räntesatser är de föreningen har. Räntor beräknas 

bindas efter 3 år. Därefter har de vid förnyelsen höjts med 
0,5 %. 

 
 Då samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt 

uppgår föreningens belåningsgrad till 1188 kr/kvm. Vid tre 
kvarvarande hyresgäster uppgår belåningsgraden till 2003 
kr/kvm.  

 
 
Amortering: Föreningen har sedan tillträdet amorterat i takt med att ett 

antal kvarvarande hyresrätter upplåtits med bostadsrätt 
samt vid försäljning av vindsutrymmen. I och med 
ombyggnadsprojektet av lokalerna och därmed 
beräknade och avtalade tillkommande insatser och 
upplåtelseavgifter, kommer föreningen att beräknas 
kunna amortera 20 000 000 kr under sista kvartalet 2018. 
Därefter har amortering lagts in enligt en amorteringsplan 
som bygger på rak amortering med start 2019 från det att 
planen träder i kraft. 

 
Redovisningsmetod Föreningen tillämpar K 2 som redovisningsmetod. 
 
Dispositionsfond Renovering av ytskikt och tätskikt i lägenheterna bekostas 

av enskild bostadsrättshavare. Föreningen har sedan 
tillträdet 2011 använt dispositionsfonden för att göra 
åtgärder i föreningens allmänna utrymmen bland annat 
med utgångspunkt från 2011 års statusbesiktning.   

 
  2014 /2015: omdragning el, ommålning trapphus, 

sensorarmatur i trapphuset och på gården samt översyn 
gasinstallationer.  

 
2015/2016: utvändig målning av fönster och 
balkongdörrar, installation av fönsterventiler där det 
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saknas, säkerhetdörrar i samtliga lägenheter, postboxar, 
renovering av 4 hyresrätter samt upprustning av gården. 
 
2017: terrassbjälklaget har fukt- och värmeisolerats, 
gårdsväggen mot Badstrandsvägen har dränerats och 
värmeisolerats, stamspolning inkl. filmning av samlings-
/VA-rören ingjutna i garagegolvet. 
 

                 
Underhållsplan   Upprättad för perioden fram till 2024, bilaga 1. 
 
 
Känslighetsanalys I Känslighetsanalys har gjorts genom att höja räntorna med 

ytterligare 1,5 % vid ränteförfallodag och höja inflationen 
till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen. 

 
Känslighetsanalys II Känslighetsanalys har gjorts genom att höja räntorna med 

ytterligare 2,5 % vid ränteförfallodag och höja inflationen 
till 3 %. Resultatet finns som en bilaga till planen. 

 
Känslighetsanalys III Känslighetsanalys hur årsavgifterna påverkas vid olika 

anslutningsgrader. 
 I gjord reviderad ekonomisk plan är anslutningsgraden 

beräknad till 100 % med en genomsnittlig årsavgift på 573 
kr/kvm. Vid denna beräkning har hänsyn tagits till att 
beräknade insatser inneburit en amortering av lån. 
Hänsyn har inte tagits till att det kan tillkomma även 
upplåtelseavgifter vilket ytterligare kan minska lån och 
medföra lägre räntekostnad. 

  Vid anslutningsgrad 95%( för tillfället 3 kvarstående 
hyresgäster) är årsavgiften 562 kr/kvm.  

 
 Utöver kostnaden för årsavgiften tillkommer för respektive 

lägenhet kostnaden för personlig el samt hemförsäkring. 
 
 Kostnaden för kabel-tv och fiber ingår i årsavgiften. 
 
Avskrivningar byggnad Finns beräknade i kalkylbladet Ekonomisk prognos men 

ingår ej i avgiftsunderlaget för att bestämma årsavgifter. 
 
 
 
KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN  
 
 
Underhållsplan:     Upprättad för perioden fram till 2024, bilaga 1. 
 
Fastigheten: Beskrivning av fastigheten vid förvärvstillfället framgår av 

bilaga 2:1. 
 Ritning garagen, bilaga 2:2. 
 
Lägenheter: Beskrivning framgår av bilaga 2:1. 
 Beskrivning av vindsbyggnation framgår av bilaga 2:3 

    Byggbeskrivning av tillkommande lägenheter, bilaga 2:4. 
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D.      Finansieringsplan och beräkning av föreningens årliga utgifter.

BRF Klädstrecket 24 

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader, A1.1, A1.2

2019 2 020 2 021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Lånebelopp % Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta

SHB 6 098 578 1,05 62 754 61 474 60 193 86 966 85 075 83 185 81 294 79 403 77 513 75 622 73 732

SHB

SHB

 

Totalt 6 098 578 1,05 62 754 61 474 60 193 86 966 85 075 83 185 81 294 79 403 77 513 75 622 73 732

Av totala 30 Mkr i lån vid 2018 års ingång kvarstår10 Mkr vid utgången av 2018.

Amorteringar, C1

Amortering Löp- 2019 2 020 2 021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

tid/år

SHB 0 1 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972

SHB 0 2 0 0 0

SHB 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Totalt 0 121 972 121 972 121 972 121971,56 121971,56 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972

Amortering enligt offererade villkor från föreningens bank.

FINANSIERING AV FÖRVÄRVET

 

Extern finansiering Efter färdigställande

 2019-01-01

Lån efter tidigare beräknade amor- 6 098 578

teringar med 20 Mkr och med de tre

sista hyreslägenheternas insatser.

Lån i bank efter amortering 2018 6 098 578

Egenfinansiering

Insatser 134 278 366

Upplåtelseavgifter 16 233 858

Total finansiering 150 512 224

OBS tre lägenheter  utgör fortfarande hyresrätter och är ännu inte upplåtna bostadsrätter.

I tabellen ovan har de tagits upp med insatser för att underlätta beräkning av i framtiden tillkommande insatser.

Instser för dessa har tagits upp till 3901422 kr
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A2, A3, A4 samt C2   

BRF Klädstrecket 24 

BERÄKNADE LÖPANDE UTGIFTER EXKL.RÄNTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt A4

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Kommunal fastighetsavgift 113 645 115 918 118 236 120 601 123 013 125 473 127 983 130 542 133 153 135 816 138 533

Fastighetsskatt lokaler 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000

 

0

Försäkring 120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 135 139 137 842 140 599 143 411 146 279

Ekonomisk förvaltning 140 000 142 800 145 656 148 569 151 541 154 571 157 663 160 816 164 032 167 313 170 659

Arvode till styrelse och revisorer 120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 135 139 137 842 140 599 143 411 146 279

Arvode intern/extern konsulter 80 000 81 600 83 232 84 897 86 595 88 326 90 093 91 895 93 733 95 607 97 520

Fastighetsskötsel/teknisk förv 90 000 91 800 93 636 95 509 97 419 99 367 101 355 103 382 105 449 107 558 109 709

Städning 140 000 142 800 145 656 148 569 151 541 154 571 157 663 160 816 164 032 167 313 170 659

Vatten och avloppsavgifter 94 000 95 880 97 798 99 754 101 749 103 784 105 859 107 976 110 136 112 339 114 585

Fastighetsel 140 000 142 800 145 656 148 569 151 541 154 571 157 663 160 816 164 032 167 313 170 659

Renhållning 70 000 71 400 72 828 74 285 75 770 77 286 78 831 80 408 82 016 83 656 85 330

Kostnad för värme och varmvatten 920 000 938 400 957 168 976 311 995 838 1 015 754 1 036 069 1 056 791 1 077 927 1 099 485 1 121 475

Kabel-TV 145 000 147 900 150 858 153 875 156 953 160 092 163 294 166 559 169 891 173 288 176 754

Markskötsel, Snöröjning 190 000 193 800 197 676 201 630 205 662 209 775 213 971 218 250 222 615 227 068 231 609

Rep och diverse utgifter 375 000 382 500 390 150 397 953 405 912 414 030 422 311 430 757 439 372 448 160 457 123

Driftkostnad för tot uthyrbar yta 2 624 000 2 676 480 2 730 010 2 784 610 2 840 302 2 897 108 2 955 050 3 014 151 3 074 434 3 135 923 3 198 641

om 473 kr/kvm

Totalt löpande utgifter 2 851 645 2 906 398 2 962 246 3 019 211 3 077 315 3 136 581 3 197 033 3 258 694 3 321 587 3 385 739 3 451 174

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL, C2

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Avsättning till fond för yttre 

underhåll skall baseras 

på underhållsplanen. 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

Totalt avsättning till fond 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
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E.        Beräkning av föreningens årliga inkomster

BRF Klädstrecket 24 

SAMMANDRAG ÖVER BERÄKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERÄKNADE INKOMSTER:

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Ränta på likv. medel & fond 0 0 3 486 3 320 3 391 3 425 3 391 3 838 3 697 3 756 3 817

(räntesats = 0,00 %)

Årsavgifter för bostadsrätter 2 943 527 2 766 142 2 826 149 2 848 758 2 803 379 3 238 969 3 085 577 3 132 673 3 181 347 3 230 828 3 281 336

(enl tabell B1 -B2)

Hyror för lokaler 542 844 553 701 564 775 576 070 587 592 599 344 611 331 623 557 636 028 648 749 661 724

(enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster: 3 486 371 3 319 843 3 394 410 3 428 148 3 394 362 3 841 737 3 700 299 3 760 069 3 821 072 3 883 333 3 946 877

BERÄKNADE UTGIFTER:

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Räntor (enl. tabell A1) 62 754 61 474 60 193 86 966 85 075 83 185 81 294 79 403 77 513 75 622 73 732

Löpande amorteringar (enl. tabell 4) 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972

Löpande utgifter (enl. tabell A2-4) 2 851 645 2 906 398 2 962 246 3 019 211 3 077 315 3 136 581 3 197 033 3 258 694 3 321 587 3 385 739 3 451 174

Avsättning till fonder (enl. tabell C2) 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

(enl tabell 3)

Summa utgifter: 3 486 371 3 319 843 3 394 410 3 428 148 3 394 362 3 841 737 3 700 299 3 760 069 3 821 072 3 883 333 3 946 877

Inflationsantagande 2,00% per år
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B1 - B2   

BRF Klädstrecket 24 

Lnr Plan Beskrivning Typ Brf Ej brf Andel Insats Upplåtelse- Hyror Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års-

yta yta % avgift avgift avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/

hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror

m2 m2 2019 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

BOSTÄDER

120 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 82 0,0 1,5226 2 073 379 44 818 42 117 43 031 43 375 42 684 49 316 46 981 47 698 48 439 49 192 49 961

121(1002) Bv 1 R o k BOSTAD 41 0,0 0,8340 1 135 710 24 549 23 070 23 570 23 759 23 380 27 013 25 734 26 127 26 533 26 945 27 367

122 (1003) Bv 1 R o k BOSTAD 46 0,0 0,9255 1 260 289 27 242 25 601 26 156 26 365 25 945 29 976 28 557 28 993 29 443 29 901 30 369

123 (1004) Bv 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9106 1 239 962 26 803 25 188 25 734 25 940 25 527 29 493 28 096 28 525 28 968 29 419 29 879

124 (1005 Bv 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9106 1 239 962 26 803 25 188 25 734 25 940 25 527 29 493 28 096 28 525 28 968 29 419 29 879

125 (1006) Bv 1 R o k BOSTAD 49 0,0 0,9511 1 295 107 27 995 26 308 26 878 27 093 26 662 30 805 29 346 29 794 30 257 30 727 31 208

126 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 82 0,0 1,5377 2 093 908 45 262 42 534 43 457 43 804 43 107 49 804 47 446 48 170 48 918 49 679 50 456

127 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 41 0,0 0,8424 1 147 181 24 797 23 303 23 808 23 999 23 617 27 286 25 994 26 391 26 801 27 218 27 643

128 (1103) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 46 0,0 0,9347 1 272 768 27 512 25 854 26 415 26 626 26 202 30 273 28 840 29 280 29 735 30 197 30 669

129 (1104) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9196 1 252 239 647 761 27 068 25 437 25 989 26 197 25 779 29 785 28 374 28 808 29 255 29 710 30 175

130 (1105) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9196 1 252 239 27 068 25 437 25 989 26 197 25 779 29 785 28 374 28 808 29 255 29 710 30 175

131 (1106) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 49 0,0 0,9799 1 334 353 28 843 27 105 27 693 27 915 27 470 31 738 30 235 30 697 31 173 31 658 32 153

132 (1201) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 82 0,0 1,5377 2 093 908 3 706 092 45 262 42 534 43 457 43 804 43 107 49 804 47 446 48 170 48 918 49 679 50 456

133 (1202) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 41 0,0 0,8424 1 147 181 24 797 23 303 23 808 23 999 23 617 27 286 25 994 26 391 26 801 27 218 27 643

134 (1203) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 46 0,0 0,9347 1 272 768 27 512 25 854 26 415 26 626 26 202 30 273 28 840 29 280 29 735 30 197 30 669

135 (1204) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9196 1 252 239 27 068 25 437 25 989 26 197 25 779 29 785 28 374 28 808 29 255 29 710 30 175

136 (1205) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9196 1 252 239 27 068 25 437 25 989 26 197 25 779 29 785 28 374 28 808 29 255 29 710 30 175

137 (1206) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 49 0,0 0,9799 1 334 353 28 843 27 105 27 693 27 915 27 470 31 738 30 235 30 697 31 173 31 658 32 153

L3 Bv 4 R o k BOSTAD 111 0,0 2,0749 2 783 786 597 582 61 075 57 395 58 640 59 109 58 167 67 205 64 023 65 000 66 010 67 036 68 084

L4 Bv 4 R o k BOSTAD 99 0,0 1,8958 2 543 459 545 992 55 803 52 440 53 577 54 006 53 146 61 403 58 495 59 388 60 311 61 249 62 207

140 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4480 1 971 743 42 621 40 052 40 921 41 249 40 592 46 899 44 678 45 360 46 064 46 781 47 512

141 (1002) Bv 1 R o k BOSTAD 36 0,0 0,7609 1 036 086 22 396 21 046 21 503 21 675 21 330 24 644 23 477 23 835 24 205 24 582 24 966

142 (1003) Bv 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7755 1 056 011 22 827 21 451 21 916 22 092 21 740 25 118 23 928 24 293 24 671 25 055 25 446

143 (1004) Bv 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4480 1 971 743 42 621 40 052 40 921 41 249 40 592 46 899 44 678 45 360 46 064 46 781 47 512

144 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4623 1 991 265 43 043 40 449 41 326 41 657 40 993 47 363 45 120 45 809 46 520 47 244 47 983

145 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 36 0,0 0,7685 1 046 551 22 622 21 259 21 720 21 894 21 545 24 893 23 714 24 076 24 450 24 830 25 218

146 (1103) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7833 1 066 677 23 057 21 668 22 138 22 315 21 959 25 371 24 170 24 539 24 920 25 308 25 703

147 (1104) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4623 1 991 265 43 043 40 449 41 326 41 657 40 993 47 363 45 120 45 809 46 520 47 244 47 983

148 (1201) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4623 1 991 265 43 043 40 449 41 326 41 657 40 993 47 363 45 120 45 809 46 520 47 244 47 983

149 (1202) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 36 0,0 0,7685 1 046 551 22 622 21 259 21 720 21 894 21 545 24 893 23 714 24 076 24 450 24 830 25 218

150 (1203) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7833 1 066 677 23 057 21 668 22 138 22 315 21 959 25 371 24 170 24 539 24 920 25 308 25 703

151 (1204) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4623 1 991 265 43 043 40 449 41 326 41 657 40 993 47 363 45 120 45 809 46 520 47 244 47 983

L5 Bv 2 R o k BOSTAD 72 0,0 1,3733 1 842 506 395 522 40 424 37 988 38 812 39 122 38 499 44 481 42 375 43 021 43 690 44 369 45 063

L6 Bv 4 R o k BOSTAD 102 0,0 1,9406 2 603 541 558 890 57 121 53 678 54 843 55 282 54 401 62 854 59 877 60 791 61 736 62 696 63 676

152 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4480 1 971 743 42 621 40 052 40 921 41 249 40 592 46 899 44 678 45 360 46 064 46 781 47 512

153 (1002) Bv 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7755 1 056 011 1 693 989 22 827 21 451 21 916 22 092 21 740 25 118 23 928 24 293 24 671 25 055 25 446

154 (1003) Bv 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7755 1 056 011 22 827 21 451 21 916 22 092 21 740 25 118 23 928 24 293 24 671 25 055 25 446

155 (1004) Bv 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4480 1 971 743 42 621 40 052 40 921 41 249 40 592 46 899 44 678 45 360 46 064 46 781 47 512

156 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4623 1 991 265 43 043 40 449 41 326 41 657 40 993 47 363 45 120 45 809 46 520 47 244 47 983

157 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7833 1 066 677 23 057 21 668 22 138 22 315 21 959 25 371 24 170 24 539 24 920 25 308 25 703

158 (1103) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7833 1 066 677 23 057 21 668 22 138 22 315 21 959 25 371 24 170 24 539 24 920 25 308 25 703

159 (1104) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4623 1 991 265 43 043 40 449 41 326 41 657 40 993 47 363 45 120 45 809 46 520 47 244 47 983

160 (1201) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4623 1 991 265 1 433 735 43 043 40 449 41 326 41 657 40 993 47 363 45 120 45 809 46 520 47 244 47 983

161 (1202) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7833 1 066 677 23 057 21 668 22 138 22 315 21 959 25 371 24 170 24 539 24 920 25 308 25 703

162 (1203) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7833 1 066 677 23 057 21 668 22 138 22 315 21 959 25 371 24 170 24 539 24 920 25 308 25 703

163 (1204) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4623 1 991 265 43 043 40 449 41 326 41 657 40 993 47 363 45 120 45 809 46 520 47 244 47 983

L7 Bv 2 R o k BOSTAD 72 0,0 1,3733 1 842 506 395 522 40 424 37 988 38 812 39 122 38 499 44 481 42 375 43 021 43 690 44 369 45 063

L8 Bv 4 R o k BOSTAD 97 0,0 1,8659 2 503 405 537 394 54 924 51 614 52 734 53 155 52 309 60 436 57 574 58 453 59 361 60 285 61 22710 av 48



170 (1001) Bv 1 R o k BOSTAD 54 0,0 0,9828 1 338 378 28 930 27 187 27 777 27 999 27 553 31 834 30 326 30 789 31 268 31 754 32 250

171 (1002) Bv 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,3058 1 778 131 1 141 869 38 436 36 120 36 903 37 198 36 606 42 294 40 291 40 906 41 541 42 187 42 847

172 (1003) Bv 2 R o k BOSTAD 70 0,0 1,3435 1 829 452 39 545 37 162 37 968 38 272 37 662 43 514 41 454 42 086 42 740 43 405 44 083

173 (1004) Bv 1 R o kv BOSTAD 33 0,0 0,7170 976 312 723 688 21 104 19 832 20 262 20 424 20 099 23 222 22 122 22 460 22 809 23 164 23 526

174 (1005) Bv 2 R o kv BOSTAD 56 0,0 1,1120 1 514 279 32 732 30 760 31 427 31 679 31 174 36 018 34 312 34 836 35 377 35 927 36 489

175 (1006) Bv 2 R o k BOSTAD 84 0,0 1,5524 2 114 034 45 697 42 943 43 874 44 225 43 521 50 283 47 902 48 633 49 389 50 157 50 941

176 (1101) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 54 0,0 1,0346 1 408 819 30 453 28 618 29 238 29 472 29 003 33 509 31 922 32 410 32 913 33 425 33 948

177 (1102) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,4020 1 909 151 41 268 38 781 39 622 39 939 39 303 45 410 43 259 43 920 44 602 45 296 46 004

178 (1103) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 70 0,0 1,3568 1 847 566 39 937 37 530 38 344 38 651 38 035 43 945 41 864 42 503 43 163 43 835 44 520

179 (1104) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 33 0,0 0,7242 986 173 21 317 20 032 20 467 20 631 20 302 23 457 22 346 22 687 23 039 23 398 23 763

180 (1105) 1 Tr 2 R o kv BOSTAD 56 0,0 1,1232 1 529 575 33 063 31 071 31 745 31 999 31 489 36 382 34 659 35 188 35 734 36 290 36 857

181 (1106) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 84 0,0 1,5678 2 134 965 46 149 43 368 44 309 44 663 43 952 50 781 48 376 49 114 49 878 50 653 51 445

182 (1201) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 54 0,0 1,0346 1 408 819 30 453 28 618 29 238 29 472 29 003 33 509 31 922 32 410 32 913 33 425 33 948

183 (1202) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,4020 1 909 151 41 268 38 781 39 622 39 939 39 303 45 410 43 259 43 920 44 602 45 296 46 004

184 (1203) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 70 0,0 1,3568 1 847 566 39 937 37 530 38 344 38 651 38 035 43 945 41 864 42 503 43 163 43 835 44 520

185 (1204) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 33 0,0 0,7242 986 173 21 317 20 032 20 467 20 631 20 302 23 457 22 346 22 687 23 039 23 398 23 763

186 (1205) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 56 0,0 1,1232 1 529 575 33 063 31 071 31 745 31 999 31 489 36 382 34 659 35 188 35 734 36 290 36 857

187 (1206) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 84 0,0 1,5678 2 134 965 46 149 43 368 44 309 44 663 43 952 50 781 48 376 49 114 49 878 50 653 51 445

L9 Bv 4 R o k BOSTAD 113 0,0 2,1048 2 823 840 606 181 61 954 58 221 59 483 59 959 59 004 68 172 64 944 65 935 66 960 68 001 69 064

L212 Bv 1 R o kv BOSTAD 24 0,0 0,5971 792 000 708 000 17 576 16 516 16 875 17 010 16 739 19 340 18 424 18 705 18 996 19 291 19 593

L10 Bv 2 R o k BOSTAD 67 0,0 1,2987 1 742 370 374 026 38 227 35 923 36 703 36 996 36 407 42 064 40 072 40 683 41 315 41 958 42 614

L1 Bv 2 R o k BOSTAD 62 0,0 1,2240 1 642 233 352 531 36 030 33 859 34 593 34 870 34 315 39 646 37 769 38 345 38 941 39 547 40 165

L2 Bv 4 R o k BOSTAD 109 0,0 2,0450 2 743 731 588 984 60 197 56 569 57 796 58 258 57 330 66 238 63 101 64 065 65 060 66 072 67 105

101 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,3333 1 815 566 39 245 36 880 37 680 37 981 37 376 43 184 41 139 41 767 42 416 43 075 43 749

102 (1002) Bv 1 R o k BOSTAD 41 0,0 0,8340 1 135 710 24 549 23 070 23 570 23 759 23 380 27 013 25 734 26 127 26 533 26 945 27 367

103 (1003) Bv 1 R o k BOSTAD 34 0,0 0,7316 996 236 21 535 20 237 20 676 20 841 20 509 23 696 22 574 22 918 23 274 23 636 24 006

104 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,4020 1 909 151 41 268 38 781 39 622 39 939 39 303 45 410 43 259 43 920 44 602 45 296 46 004

105 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 41 0,0 0,8424 1 147 181 24 797 23 303 23 808 23 999 23 617 27 286 25 994 26 391 26 801 27 218 27 643

106 (1103) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 34 0,0 0,7390 1 006 299 21 752 20 441 20 885 21 052 20 716 23 935 22 802 23 150 23 509 23 875 24 248

107  (1201) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 70 0,0 1,2710 1 247 811 371 250 37 413 35 159 35 922 36 209 35 632 41 169 39 219 39 818 40 436 41 065 41 707

108 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 63 0,0 1,2144 1 653 753 35 747 33 593 34 322 34 596 34 045 39 335 37 472 38 044 38 635 39 236 39 850

109 (1002) Bv 1 R o k BOSTAD 33 0,0 0,7170 976 312 21 104 19 832 20 262 20 424 20 099 23 222 22 122 22 460 22 809 23 164 23 526

110 (1003) Bv 2 R o k BOSTAD 64 0,0 1,2539 1 707 489 36 909 34 685 35 437 35 720 35 151 40 613 38 690 39 280 39 891 40 511 41 145

111 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 84 0,0 1,5371 1 670 457 483 600 45 244 42 518 43 440 43 787 43 090 49 785 47 428 48 151 48 900 49 660 50 437

112 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 33 0,0 0,7242 986 173 21 317 20 032 20 467 20 631 20 302 23 457 22 346 22 687 23 039 23 398 23 763

113 (1103) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 64 0,0 1,2663 1 724 395 37 274 35 028 35 788 36 074 35 499 41 015 39 073 39 669 40 286 40 912 41 552

114 (1201) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 100 0,0 1,7735 1 791 213 371 250 52 205 49 059 50 123 50 524 49 719 57 445 54 724 55 559 56 423 57 300 58 196

DELTOTAL årsavgifter 5 134 0,0 100,000 134 278 366 16 233 858 2 943 533 2 766 142 2 826 149 2 848 758 2 803 379 3 238 969 3 085 577 3 132 673 3 181 347 3 230 828 3 281 336

DELTOTAL bostadshyror 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

LOKALER

201 Bv HOBBYLOKAL 0 59 67 848 69 205 70 589 72 001 73 441 74 910 76 408 77 936 79 495 81 085 82 706

202 Bv KONTOR/LAGER 0 65 75 000 76 500 78 030 79 591 81 182 82 806 84 462 86 151 87 874 89 632 91 425

203 Bv KONTOR 0 75 67 596 68 948 70 327 71 733 73 168 74 631 76 124 77 647 79 199 80 783 82 399

000 Bv Garage mm 0 212 332 400 339 048 345 829 352 746 359 800 366 996 374 336 381 823 389 460 397 249 405 194

DELTOTAL lokalhyror 0 411,0 0,0 0 0 542 844 0 553 701 564 775 576 070 587 592 599 344 611 331 623 557 636 028 648 749 661 724

TOTAL 5134,0 411,0 100,000 134 278 366 542 844 2 943 533

år år år år år år år år år år år

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Övriga (Ränteinkomster) 0 0 3486 3320 3391 3425 3391 3838 3697 3756 3817
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F.       Ekonomisk prognos  BRF Klädstrecket 24 
Löpande penningvärde. SEK

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

A. Summa kostnader ( A1-A4 ) 4 139 925 4 217 908 4 297 476 4 406 714 4 488 939 4 572 846 4 658 468 4 745 841 4 834 999 4 925 979 5 018 815

A1.Summa Kapitalkostnader 1 288 280 1 311 510 1 335 230 1 387 504 1 411 624 1 436 264 1 461 435 1 487 148 1 513 412 1 540 239 1 567 641

1.1 låneräntor 62 754 61 474 60 193 86 966 85 075 83 185 81 294 79 403 77 513 75 622 73 732

1.2 Avgår räntebidrag 0 0 0

1.3 Avskrivningar 1 225 526 1 250 036 1 275 037 1 300 538 1 326 549 1 353 080 1 380 141 1 407 744 1 435 899 1 464 617 1 493 909

A2. Driftkostnader 2 624 000 2 676 480 2 730 010 2 784 610 2 840 302 2 897 108 2 955 050 3 014 151 3 074 434 3 135 923 3 198 641

A3. Underhållskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A4. Summa övriga kostnader 227 645 229 918 232 236 234 601 237 013 239 473 241 983 244 542 247 153 249 816 252 533

4.1 Fastighetsskatt 113 645 115 918 118 236 120 601 123 013 125 473 127 983 130 542 133 153 135 816 138 533

4.2 Bolagsskatt(schablonskatt) 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000

4.3 Övriga (tomträtt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Summa intäkter ( B1- B2 ) 3 486 371 3 319 843 3 394 410 3 428 148 3 394 362 3 841 737 3 700 299 3 760 069 3 821 072 3 883 333 3 946 877

B1. Årsavgifter 2 943 527 2 766 142 2 826 149 2 848 758 2 803 379 3 238 969 3 085 577 3 132 673 3 181 347 3 230 828 3 281 336

B2. Summa övriga intäkter 542 844 553 701 568 261 579 390 590 983 602 768 614 721 627 395 639 725 652 505 665 541

2.1 Hyresintäkter 542 844 553 701 564 775 576 070 587 592 599 344 611 331 623 557 636 028 648 749 661 724

2.2 Bidrag utöver räntebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2.3 Övriga (Ränteinkomster) 0 0 3486 3320 3391 3425 3391 3838 3697 3756 3817

C. Förutsättningar

1. Amorteringar av lån 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972

2. Avsättningar till underhåll m m 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

3. Låneräntor (%) viktat medel 1,05% 1,05% 1,05% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55%

4. Subventionsränta (%)

5. Intäktsräntor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%

6. Inflation (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

7.
8. Avskrivning (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Beräkn. Årsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)
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G.      Ekonomisk prognos/1  BRF Klädstrecket 24 
Löpande penningvärde. SEK
Känslighetsanalys 1, inflation 2,5 %, ränta +1,5% vid omsättning

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

A. Summa kostnader ( A1-A4 ) 4 139 925 4 237 724 4 337 999 4 553 028 4 656 005 4 761 650 4 870 029 4 981 210 5 095 264 5 212 263 5 332 279
A1.Summa Kapitalkostnader 1 288 280 1 317 638 1 347 761 1 490 884 1 520 157 1 550 256 1 581 200 1 613 011 1 645 710 1 679 319 1 713 862

1.1 låneräntor 62 754 61 474 60 193 171 126 167 406 163 686 159 966 156 246 152 525 148 805 145 085
1.2 Avgår räntebidrag 0 0 0
1.3 Avskrivningar 1 225 526 1 256 164 1 287 568 1 319 757 1 352 751 1 386 570 1 421 234 1 456 765 1 493 184 1 530 514 1 568 777

A2. Driftkostnader 2 624 000 2 689 600 2 756 840 2 825 761 2 896 405 2 968 815 3 043 036 3 119 111 3 197 089 3 277 016 3 358 942
A3. Underhållskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A4. Summa övriga kostnader 227 645 230 486 233 398 236 383 239 443 242 579 245 793 249 088 252 465 255 927 259 475

4.1 Fastighetsskatt 113 645 116 486 119 398 122 383 125 443 128 579 131 793 135 088 138 465 141 927 145 475
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt) 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
4.3 Övriga (tomträtt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Summa intäkter ( B1- B2 ) 3 486 371 3 333 531 3 422 403 3 555 242 3 535 225 3 997 051 3 870 766 3 946 417 4 024 052 4 103 720 4 185 474
B1. Årsavgifter 2 943 527 2 777 116 2 848 591 2 967 325 2 932 608 3 379 321 3 237 702 3 297 152 3 358 782 3 421 840 3 486 567
B2. Summa övriga intäkter 542 844 556 415 573 812 587 917 602 617 617 730 633 064 649 264 665 270 681 880 698 906

2.1 Hyresintäkter 542 844 556 415 570 325 584 584 599 198 614 178 629 533 645 271 661 403 677 938 694 886
2.2 Bidrag utöver räntebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Övriga (Ränteinkomster) 0 0 3486 3334 3419 3552 3532 3993 3867 3942 4020

C. Förutsättningar
1. Amorteringar av lån 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972
2. Avsättningar till underhåll m m 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
3. Låneräntor (%) viktat medel 1,05% 1,05% 1,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05%
4. Subventionsränta (%)
5. Intäktsräntor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
6. Inflation (%) 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
7.
8. Avskrivning (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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G.       Ekonomisk prognos/2  BRF Klädstrecket 24 
Löpande penningvärde. SEK
Känslighetsanalys II, inflation 3 %, ränta +2,5% vid omsättning

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

A. Summa kostnader ( A1-A4 ) 4 139 925 4 257 540 4 378 721 4 671 897 4 796 877 4 925 755 5 058 647 5 195 674 5 336 960 5 482 633 5 632 824
A1.Summa Kapitalkostnader 1 288 280 1 323 765 1 360 353 1 566 398 1 601 633 1 638 074 1 675 756 1 714 716 1 754 993 1 796 627 1 839 658

1.1 låneräntor 62 754 61 474 60 193 227 233 222 293 217 353 212 413 207 474 202 534 197 594 192 654
1.2 Avgår räntebidrag 0 0 0
1.3 Avskrivningar 1 225 526 1 262 292 1 300 160 1 339 165 1 379 340 1 420 720 1 463 342 1 507 242 1 552 460 1 599 033 1 647 004

A2. Driftkostnader 2 624 000 2 702 720 2 783 802 2 867 316 2 953 335 3 041 935 3 133 193 3 227 189 3 324 005 3 423 725 3 526 437
A3. Underhållskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A4. Summa övriga kostnader 227 645 231 054 234 566 238 183 241 908 245 746 249 698 253 769 257 962 262 281 266 729

4.1 Fastighetsskatt 113 645 117 054 120 566 124 183 127 908 131 746 135 698 139 769 143 962 148 281 152 729
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt) 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
4.3 Övriga (tomträtt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Summa intäkter ( B1- B2 ) 3 486 371 3 347 220 3 450 532 3 654 703 3 649 508 4 127 006 4 017 276 4 110 403 4 206 472 4 305 571 4 407 792
B1. Årsavgifter 2 943 527 2 788 090 2 871 143 3 058 176 3 035 086 3 494 049 3 365 446 3 438 650 3 514 800 3 593 177 3 674 052
B2. Summa övriga intäkter 542 844 559 129 579 390 596 528 614 423 632 956 651 830 671 753 691 672 712 395 733 739

2.1 Hyresintäkter 542 844 559 129 575 903 593 180 610 976 629 305 648 184 667 630 687 659 708 288 729 537
2.2 Bidrag utöver räntebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Övriga (Ränteinkomster) 0 0 3486 3347 3447 3651 3646 4123 4014 4106 4202

C. Förutsättningar
1. Amorteringar av lån 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972 121 972
2. Avsättningar till underhåll m m 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
3. Låneräntor (%) viktat medel 1,05% 1,05% 1,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05%
4. Subventionsränta (%)
5. Intäktsräntor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
6. Inflation (%) 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
7.
8. Avskrivning (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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A1 ,C1   

BRF Klädstrecket 24 Känslighetsanalys III, 3 Kvarvarande hyresrätter

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader, A1.1, A1.2

2019 2 020 2 021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Lånebelopp % Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta

SHB 10 000 000 1,05 102 900 100 800 98 700 142 600 139 500 136 400 133 300 130 200 127 100 124 000 120 900

SHB

SHB

 

Totalt 10 000 000 1,05 102 900 100 800 98 700 142 600 139 500 136 400 133 300 130 200 127 100 124 000 120 900

Av totala 30 Mkr i lån vid 2018 års ingång kvarstår10 Mkr vid utgången av 2018.

Amorteringar, C1

Amortering Löp- 2019 2 020 2 021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

tid/år

SHB 0 1 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000

SHB 0 3 0 0 0

SHB 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Totalt 0 200 000 200 000 200 000 200000 200000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000

Amortering enligt offererade villkor från föreningens bank.

FINANSIERING AV FÖRVÄRVET

 

Extern finansiering Efter färdigställande

 2019-01-01

Lån efter tidigare beräknade amor- 10 000 000

teringar med 20 Mkr och med de tre

sista hyreslägenheternas insatser.

Lån i bank efter amortering 2018 10 000 000

Egenfinansiering

Insatser 130 376 944

Upplåtelseavgifter 16 233 858

Varav insatser ännu ej upplåtna lgh.

Total finansiering 146 610 802

OBS tre lägenheter  utgör fortfarande hyresrätter och är ännu inte upplåtna bostadsrätter.
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A2, A3, A4 samt C2   

BRF Klädstrecket 24 Känslighetsanalys III, 3 Kvarvarande hyresrätter

BERÄKNADE LÖPANDE UTGIFTER EXKL.RÄNTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt A4

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Kommunal fastighetsavgift 113 645 115 918 118 236 120 601 123 013 125 473 127 983 130 542 133 153 135 816 138 533

Fastighetsskatt lokaler 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000

 

0

Försäkring 120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 135 139 137 842 140 599 143 411 146 279

Ekonomisk förvaltning 140 000 142 800 145 656 148 569 151 541 154 571 157 663 160 816 164 032 167 313 170 659

Arvode till styrelse och revisorer 120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 135 139 137 842 140 599 143 411 146 279

Arvode intern/extern konsulter 80 000 81 600 83 232 84 897 86 595 88 326 90 093 91 895 93 733 95 607 97 520

Fastighetsskötsel/teknisk förv 90 000 91 800 93 636 95 509 97 419 99 367 101 355 103 382 105 449 107 558 109 709

Städning 140 000 142 800 145 656 148 569 151 541 154 571 157 663 160 816 164 032 167 313 170 659

Vatten och avloppsavgifter 94 000 95 880 97 798 99 754 101 749 103 784 105 859 107 976 110 136 112 339 114 585

Fastighetsel 140 000 142 800 145 656 148 569 151 541 154 571 157 663 160 816 164 032 167 313 170 659

Renhållning 70 000 71 400 72 828 74 285 75 770 77 286 78 831 80 408 82 016 83 656 85 330

Kostnad för värme och varmvatten 920 000 938 400 957 168 976 311 995 838 1 015 754 1 036 069 1 056 791 1 077 927 1 099 485 1 121 475

Kabel-TV 145 000 147 900 150 858 153 875 156 953 160 092 163 294 166 559 169 891 173 288 176 754

Markskötsel, Snöröjning 190 000 193 800 197 676 201 630 205 662 209 775 213 971 218 250 222 615 227 068 231 609

Rep och diverse utgifter 375 000 382 500 390 150 397 953 405 912 414 030 422 311 430 757 439 372 448 160 457 123

Driftkostnad för tot uthyrbar yta 2 624 000 2 676 480 2 730 010 2 784 610 2 840 302 2 897 108 2 955 050 3 014 151 3 074 434 3 135 923 3 198 641

om 473 kr/kvm

Totalt löpande utgifter 2 851 645 2 906 398 2 962 246 3 019 211 3 077 315 3 136 581 3 197 033 3 258 694 3 321 587 3 385 739 3 451 174

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL, C2

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Avsättning till fond för yttre 

underhåll skall baseras 

på underhållsplanen. 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

Totalt avsättning till fond 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

16 av 48



Sammanställning   

BRF Klädstrecket 24 Känslighetsanalys III, 3 Kvarvarande hyresrätter

SAMMANDRAG ÖVER BERÄKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERÄKNADE INKOMSTER:

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Ränta på likv. medel & fond 0 0 3 605 3 437 3 507 3 558 3 523 3 969 3 827 3 885 3 945

(räntesats = 0,00 %)

Årsavgifter för bostadsrätter 2 884 809 2 703 067 2 758 528 2 794 584 2 744 242 3 174 776 3 016 270 3 058 174 3 101 575 3 145 703 3 190 775

(enl tabell B1 -B2)

Hyror för bostäder och lokaler 719 736 734 131 748 813 763 790 779 065 794 647 810 540 826 750 843 285 860 151 877 354

(enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster: 3 604 545 3 437 198 3 510 946 3 561 811 3 526 815 3 972 981 3 830 333 3 888 894 3 948 687 4 009 739 4 072 074

BERÄKNADE UTGIFTER:

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Räntor (enl. tabell A1) 102 900 100 800 98 700 142 600 139 500 136 400 133 300 130 200 127 100 124 000 120 900

Löpande amorteringar (enl. tabell 4) 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000

Löpande utgifter (enl. tabell A2-4) 2 851 645 2 906 398 2 962 246 3 019 211 3 077 315 3 136 581 3 197 033 3 258 694 3 321 587 3 385 739 3 451 174

Avsättning till fonder (enl. tabell C2) 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

(enl tabell 3)

Summa utgifter: 3 604 545 3 437 198 3 510 946 3 561 811 3 526 815 3 972 981 3 830 333 3 888 894 3 948 687 4 009 739 4 072 074

Inflationsantagande 2,00% per år
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B1 - B2   

BRF Klädstrecket 24 Känslighetsanalys III, 3 Kvarvarande hyresrätter

Lnr Plan Beskrivning Typ Brf Ej brf Andel Insats Upplåtelse- Hyror Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års- Års-

yta yta % avgift avgift avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/

hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror

m2 m2 2019 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

BOSTÄDER

120 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 82 0,0 1,5675 2 073 379 45 219 42 371 43 240 43 805 43 016 49 765 47 280 47 937 48 617 49 309 50 015

121(1002) Bv 1 R o k BOSTAD 41 0,0 0,8586 1 135 710 24 769 23 209 23 685 23 995 23 562 27 259 25 898 26 258 26 630 27 009 27 396

122 (1003) Bv 1 R o k BOSTAD 46 0,0 0,9528 1 260 289 27 486 25 755 26 283 26 627 26 147 30 249 28 739 29 138 29 552 29 972 30 401

123 (1004) Bv 1 R o k BOSTAD 0 45,0 0 56 808 57 944 59 103 60 285 61 491 62 721 63 975 65 255 66 560 67 891 69 249

124 (1005 Bv 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9374 1 239 962 27 043 25 339 25 859 26 197 25 725 29 761 28 275 28 668 29 075 29 489 29 911

125 (1006) Bv 1 R o k BOSTAD 49 0,0 0,9791 1 295 107 28 246 26 466 27 009 27 362 26 869 31 085 29 533 29 943 30 368 30 800 31 241

126 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 82 0,0 1,5830 2 093 908 45 667 42 790 43 668 44 239 43 442 50 257 47 748 48 411 49 098 49 797 50 511

127 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 41 0,0 0,8673 1 147 181 25 019 23 443 23 924 24 237 23 800 27 534 26 160 26 523 26 899 27 282 27 673

128 (1103) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 46 0,0 0,9622 1 272 768 27 758 26 010 26 543 26 890 26 406 30 549 29 023 29 427 29 844 30 269 30 702

129 (1104) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9467 1 252 239 647 761 27 311 25 590 26 115 26 457 25 980 30 056 28 555 28 952 29 363 29 781 30 207

130 (1105) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9467 1 252 239 27 311 25 590 26 115 26 457 25 980 30 056 28 555 28 952 29 363 29 781 30 207

131 (1106) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 49 0,0 1,0088 1 334 353 29 102 27 268 27 828 28 191 27 684 32 027 30 428 30 850 31 288 31 733 32 188

132 (1201) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 82 0,0 1,5830 2 093 908 3 706 092 45 667 42 790 43 668 44 239 43 442 50 257 47 748 48 411 49 098 49 797 50 511

133 (1202) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 0 41,0 0 52 620 53 672 54 746 55 841 56 958 58 097 59 259 60 444 61 653 62 886 64 143

134 (1203) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 46 0,0 0,9622 1 272 768 27 758 26 010 26 543 26 890 26 406 30 549 29 023 29 427 29 844 30 269 30 702

135 (1204) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9467 1 252 239 27 311 25 590 26 115 26 457 25 980 30 056 28 555 28 952 29 363 29 781 30 207

136 (1205) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 45 0,0 0,9467 1 252 239 27 311 25 590 26 115 26 457 25 980 30 056 28 555 28 952 29 363 29 781 30 207

137 (1206) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 49 0,0 1,0088 1 334 353 29 102 27 268 27 828 28 191 27 684 32 027 30 428 30 850 31 288 31 733 32 188

L3 Bv 4 R o k BOSTAD 111 0,0 2,1361 2 783 786 597 582 61 622 57 740 58 925 59 695 58 620 67 816 64 431 65 326 66 253 67 195 68 158

L4 Bv 4 R o k BOSTAD 99 0,0 1,9517 2 543 459 545 992 56 303 52 755 53 838 54 542 53 559 61 962 58 868 59 686 60 533 61 394 62 274

140 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4907 1 971 743 43 003 40 294 41 120 41 658 40 907 47 325 44 962 45 587 46 234 46 892 47 564

141 (1002) Bv 1 R o k BOSTAD 36 0,0 0,7833 1 036 086 22 597 21 173 21 607 21 890 21 495 24 868 23 626 23 954 24 294 24 640 24 993

142 (1003) Bv 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7984 1 056 011 23 031 21 580 22 023 22 311 21 909 25 346 24 081 24 415 24 762 25 114 25 474

143 (1004) Bv 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4907 1 971 743 43 003 40 294 41 120 41 658 40 907 47 325 44 962 45 587 46 234 46 892 47 564

144 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,5054 1 991 265 43 429 40 692 41 527 42 070 41 312 47 794 45 407 46 038 46 692 47 356 48 035

145 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 36 0,0 0,7912 1 046 551 22 825 21 387 21 826 22 111 21 713 25 119 23 865 24 196 24 540 24 889 25 246

146 (1103) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,8064 1 066 677 23 264 21 798 22 245 22 536 22 130 25 602 24 324 24 662 25 012 25 368 25 731

147 (1104) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,5054 1 991 265 43 429 40 692 41 527 42 070 41 312 47 794 45 407 46 038 46 692 47 356 48 035

148 (1201) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,5054 1 991 265 43 429 40 692 41 527 42 070 41 312 47 794 45 407 46 038 46 692 47 356 48 035

149 (1202) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 36 0,0 0,7912 1 046 551 22 825 21 387 21 826 22 111 21 713 25 119 23 865 24 196 24 540 24 889 25 246

150 (1203) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,8064 1 066 677 23 264 21 798 22 245 22 536 22 130 25 602 24 324 24 662 25 012 25 368 25 731

151 (1204) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,5054 1 991 265 43 429 40 692 41 527 42 070 41 312 47 794 45 407 46 038 46 692 47 356 48 035

L5 Bv 2 R o k BOSTAD 72 0,0 1,4138 1 842 506 395 522 40 786 38 217 39 001 39 510 38 799 44 886 42 645 43 237 43 851 44 475 45 112

L6 Bv 4 R o k BOSTAD 102 0,0 1,9978 2 603 541 558 890 57 633 54 002 55 110 55 830 54 824 63 425 60 259 61 096 61 963 62 845 63 745

152 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4907 1 971 743 43 003 40 294 41 120 41 658 40 907 47 325 44 962 45 587 46 234 46 892 47 564

153 (1002) Bv 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7984 1 056 011 1 693 989 23 031 21 580 22 023 22 311 21 909 25 346 24 081 24 415 24 762 25 114 25 474

154 (1003) Bv 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,7984 1 056 011 23 031 21 580 22 023 22 311 21 909 25 346 24 081 24 415 24 762 25 114 25 474

155 (1004) Bv 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,4907 1 971 743 43 003 40 294 41 120 41 658 40 907 47 325 44 962 45 587 46 234 46 892 47 564

156 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,5054 1 991 265 43 429 40 692 41 527 42 070 41 312 47 794 45 407 46 038 46 692 47 356 48 035

157 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,8064 1 066 677 23 264 21 798 22 245 22 536 22 130 25 602 24 324 24 662 25 012 25 368 25 731

158 (1103) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,8064 1 066 677 23 264 21 798 22 245 22 536 22 130 25 602 24 324 24 662 25 012 25 368 25 731

159 (1104) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,5054 1 991 265 43 429 40 692 41 527 42 070 41 312 47 794 45 407 46 038 46 692 47 356 48 035

160 (1201) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,5054 1 991 265 1 433 735 43 429 40 692 41 527 42 070 41 312 47 794 45 407 46 038 46 692 47 356 48 035

161 (1202) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,8064 1 066 677 23 264 21 798 22 245 22 536 22 130 25 602 24 324 24 662 25 012 25 368 25 731

162 (1203) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 37 0,0 0,8064 1 066 677 23 264 21 798 22 245 22 536 22 130 25 602 24 324 24 662 25 012 25 368 25 731

163 (1204) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 77 0,0 1,5054 1 991 265 43 429 40 692 41 527 42 070 41 312 47 794 45 407 46 038 46 692 47 356 48 035

L7 Bv 2 R o k BOSTAD 72 0,0 1,4138 1 842 506 395 522 40 786 38 217 39 001 39 510 38 799 44 886 42 645 43 237 43 851 44 475 45 112

L8 Bv 4 R o k BOSTAD 97 0,0 1,9210 2 503 405 537 394 55 416 51 925 52 990 53 683 52 716 60 986 57 941 58 746 59 580 60 427 61 29318 av 48



170 (1001) Bv 1 R o k BOSTAD 54 0,0 1,0118 1 338 378 29 189 27 350 27 912 28 276 27 767 32 123 30 519 30 943 31 383 31 829 32 285

171 (1002) Bv 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,3443 1 778 131 1 141 869 38 780 36 337 37 083 37 567 36 890 42 678 40 547 41 111 41 694 42 287 42 893

172 (1003) Bv 2 R o k BOSTAD 70 0,0 1,3831 1 829 452 39 899 37 386 38 153 38 651 37 955 43 910 41 718 42 297 42 897 43 508 44 131

173 (1004) Bv 1 R o kv BOSTAD 33 0,0 0,7381 976 312 723 688 21 293 19 951 20 361 20 627 20 255 23 433 22 263 22 572 22 893 23 219 23 551

174 (1005) Bv 2 R o kv BOSTAD 0 56,0 0 67 464 68 813 70 190 71 593 73 025 74 486 75 975 77 495 79 045 80 626 82 238

175 (1006) Bv 2 R o k BOSTAD 84 0,0 1,5982 2 114 034 46 106 43 201 44 088 44 664 43 859 50 740 48 207 48 877 49 570 50 276 50 996

176 (1101) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 54 0,0 1,0651 1 408 819 30 726 28 790 29 381 29 765 29 228 33 814 32 126 32 572 33 034 33 504 33 984

177 (1102) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,4433 1 909 151 41 638 39 014 39 815 40 335 39 609 45 823 43 535 44 140 44 766 45 403 46 054

178 (1103) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 70 0,0 1,3968 1 847 566 40 294 37 756 38 531 39 034 38 331 44 345 42 131 42 716 43 322 43 939 44 568

179 (1104) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 33 0,0 0,7456 986 173 21 508 20 153 20 566 20 835 20 460 23 670 22 488 22 800 23 124 23 453 23 789

180 (1105) 1 Tr 2 R o kv BOSTAD 56 0,0 1,1564 1 529 575 33 359 31 258 31 899 32 316 31 734 36 712 34 879 35 364 35 866 36 376 36 897

181 (1106) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 84 0,0 1,6141 2 134 965 46 563 43 629 44 524 45 106 44 294 51 243 48 684 49 361 50 061 50 773 51 501

182 (1201) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 54 0,0 1,0651 1 408 819 30 726 28 790 29 381 29 765 29 228 33 814 32 126 32 572 33 034 33 504 33 984

183 (1202) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,4433 1 909 151 41 638 39 014 39 815 40 335 39 609 45 823 43 535 44 140 44 766 45 403 46 054

184 (1203) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 70 0,0 1,3968 1 847 566 40 294 37 756 38 531 39 034 38 331 44 345 42 131 42 716 43 322 43 939 44 568

185 (1204) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 33 0,0 0,7456 986 173 21 508 20 153 20 566 20 835 20 460 23 670 22 488 22 800 23 124 23 453 23 789

186 (1205) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 56 0,0 1,1564 1 529 575 33 359 31 258 31 899 32 316 31 734 36 712 34 879 35 364 35 866 36 376 36 897

187 (1206) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 84 0,0 1,6141 2 134 965 46 563 43 629 44 524 45 106 44 294 51 243 48 684 49 361 50 061 50 773 51 501

L9 Bv 4 R o k BOSTAD 113 0,0 2,1668 2 823 840 606 181 62 509 58 571 59 773 60 554 59 463 68 792 65 358 66 266 67 206 68 162 69 139

L212 Bv 1 R o kv BOSTAD 24 0,0 0,6147 792 000 708 000 17 733 16 616 16 957 17 178 16 869 19 516 18 541 18 799 19 066 19 337 19 614

L10 Bv 2 R o k BOSTAD 67 0,0 1,3370 1 742 370 374 026 38 569 36 140 36 881 37 363 36 690 42 446 40 327 40 887 41 468 42 058 42 660

L1 Bv 2 R o k BOSTAD 62 0,0 1,2601 1 642 233 352 531 36 353 34 063 34 761 35 216 34 581 40 007 38 009 38 537 39 084 39 640 40 208

L2 Bv 4 R o k BOSTAD 109 0,0 2,1054 2 743 731 588 984 60 736 56 909 58 077 58 836 57 776 66 841 63 503 64 386 65 299 66 229 67 177

101 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,3726 1 815 566 39 597 37 102 37 863 38 358 37 667 43 577 41 401 41 976 42 572 43 178 43 796

102 (1002) Bv 1 R o k BOSTAD 41 0,0 0,8586 1 135 710 24 769 23 209 23 685 23 995 23 562 27 259 25 898 26 258 26 630 27 009 27 396

103 (1003) Bv 1 R o k BOSTAD 34 0,0 0,7532 996 236 21 727 20 359 20 776 21 048 20 669 23 911 22 718 23 033 23 360 23 692 24 032

104 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 73 0,0 1,4433 1 909 151 41 638 39 014 39 815 40 335 39 609 45 823 43 535 44 140 44 766 45 403 46 054

105 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 41 0,0 0,8673 1 147 181 25 019 23 443 23 924 24 237 23 800 27 534 26 160 26 523 26 899 27 282 27 673

106 (1103) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 34 0,0 0,7608 1 006 299 21 947 20 564 20 986 21 260 20 877 24 153 22 947 23 266 23 596 23 932 24 275

107  (1201) 2 Tr 1 R o k BOSTAD 70 0,0 1,3085 1 247 811 371 250 37 749 35 370 36 096 36 568 35 909 41 543 39 469 40 017 40 585 41 162 41 752

108 (1001) Bv 2 R o k BOSTAD 63 0,0 1,2503 1 653 753 36 068 33 795 34 489 34 939 34 310 39 693 37 711 38 235 38 778 39 329 39 893

109 (1002) Bv 1 R o k BOSTAD 33 0,0 0,7381 976 312 21 293 19 951 20 361 20 627 20 255 23 433 22 263 22 572 22 893 23 219 23 551

110 (1003) Bv 2 R o k BOSTAD 64 0,0 1,2909 1 707 489 37 239 34 893 35 609 36 075 35 425 40 983 38 936 39 477 40 038 40 607 41 189

111 (1101) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 84 0,0 1,5824 1 670 457 483 600 45 650 42 774 43 651 44 222 43 425 50 238 47 730 48 393 49 080 49 778 50 491

112 (1102) 1 Tr 1 R o k BOSTAD 33 0,0 0,7456 986 173 21 508 20 153 20 566 20 835 20 460 23 670 22 488 22 800 23 124 23 453 23 789

113 (1103) 1 Tr 2 R o k BOSTAD 64 0,0 1,3037 1 724 395 37 608 35 239 35 962 36 432 35 776 41 388 39 322 39 868 40 434 41 009 41 597

114 (1201) 2 Tr 2 R o k BOSTAD 100 0,0 1,8259 1 791 213 371 250 52 673 49 354 50 367 51 025 50 106 57 967 55 073 55 838 56 630 57 436 58 259

DELTOTAL årsavgifter 4 992 142,0 100,000 130 376 944 16 233 858 2 884 822 2 703 067 2 758 528 2 794 584 2 744 242 3 174 776 3 016 270 3 058 174 3 101 575 3 145 703 3 190 775

DELTOTAL bostadshyror 176 892 180 430 184 038 187 719 191 474 195 303 199 209 203 193 207 257 211 402 215 630

LOKALER

201 Bv HOBBYLOKAL 0 59 67 848 69 205 70 589 72 001 73 441 74 910 76 408 77 936 79 495 81 085 82 706

202 Bv KONTOR/LAGER 0 65 75 000 76 500 78 030 79 591 81 182 82 806 84 462 86 151 87 874 89 632 91 425

203 Bv KONTOR 0 75 67 596 68 948 70 327 71 733 73 168 74 631 76 124 77 647 79 199 80 783 82 399

000 Bv Garage mm 0 212 332 400 339 048 345 829 352 746 359 800 366 996 374 336 381 823 389 460 397 249 405 194

DELTOTAL lokalhyror 0 411,0 0,0 0 0 542 844 0 553 701 564 775 576 070 587 592 599 344 611 331 623 557 636 028 648 749 661 724

TOTAL 4992,0 553,0 100,000 130 376 944 719 736 2 884 822

år år år år år år år år år år år

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Övriga (Ränteinkomster) 0 0 3605 3437 3507 3558 3523 3969 3827 3885 3945
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Ekonomisk prognos Utskriven:  BRF Klädstrecket 24 Känslighetsanalys III, 3 Kvarvarande hyresrätter
Löpande penningvärde. SEK

Känslighetsanalys inflation 2%,  ränta +0,5% vid omsättning lån.

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

A. Summa kostnader ( A1-A4 ) 4 180 071 4 257 234 4 335 983 4 462 349 4 543 364 4 626 061 4 710 474 4 796 638 4 884 586 4 974 356 5 065 983

A1.Summa Kapitalkostnader 1 328 426 1 350 836 1 373 737 1 443 138 1 466 049 1 489 480 1 513 441 1 537 944 1 562 999 1 588 617 1 614 809

1.1 låneräntor 102 900 100 800 98 700 142 600 139 500 136 400 133 300 130 200 127 100 124 000 120 900

1.2 Avgår räntebidrag 0 0 0

1.3 Avskrivningar 1 225 526 1 250 036 1 275 037 1 300 538 1 326 549 1 353 080 1 380 141 1 407 744 1 435 899 1 464 617 1 493 909

A2. Driftkostnader 2 624 000 2 676 480 2 730 010 2 784 610 2 840 302 2 897 108 2 955 050 3 014 151 3 074 434 3 135 923 3 198 641

A3. Underhållskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A4. Summa övriga kostnader 227 645 229 918 232 236 234 601 237 013 239 473 241 983 244 542 247 153 249 816 252 533

4.1 Fastighetsskatt 113 645 115 918 118 236 120 601 123 013 125 473 127 983 130 542 133 153 135 816 138 533

4.2 Bolagsskatt(schablonskatt) 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000

4.3 Övriga (tomträtt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Summa intäkter ( B1- B2 ) 3 604 545 3 437 198 3 510 946 3 561 811 3 526 815 3 972 981 3 830 333 3 888 894 3 948 687 4 009 739 4 072 074

B1. Årsavgifter 2 884 809 2 703 067 2 758 528 2 794 584 2 744 242 3 174 776 3 016 270 3 058 174 3 101 575 3 145 703 3 190 775

B2. Summa övriga intäkter 719 736 734 131 752 418 767 227 782 573 798 205 814 063 830 720 847 112 864 036 881 299

2.1 Hyresintäkter 719 736 734 131 748 813 763 790 779 065 794 647 810 540 826 750 843 285 860 151 877 354

2.2 Bidrag utöver räntebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2.3 Övriga (Ränteinkomster) 0 0 3605 3437 3507 3558 3523 3969 3827 3885 3945

C. Förutsättningar

1. Amorteringar av lån 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000

2. Avsättningar till underhåll m m 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

3. Låneräntor (%) viktat medel 1,05% 1,05% 1,05% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55% 1,55%

4. Subventionsränta (%)

5. Intäktsräntor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%

6. Inflation (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

7.
8. Avskrivning (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Beräkn. Årsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)
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Ekonomisk prognos Utskriven:  BRF Klädstrecket 24 Känslighetsanalys III, 3 Kvarvarande hyresrätter
Löpande penningvärde. SEK
Känslighetsanalys 1, inflation 2,5 %, ränta +1,5% vid omsättning

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

A. Summa kostnader ( A1-A4 ) 4 180 071 4 277 050 4 376 506 4 662 502 4 763 099 4 866 364 4 972 363 5 081 165 5 192 839 5 307 457 5 425 094
A1.Summa Kapitalkostnader 1 328 426 1 356 964 1 386 268 1 600 357 1 627 251 1 654 970 1 683 534 1 712 965 1 743 284 1 774 514 1 806 677

1.1 låneräntor 102 900 100 800 98 700 280 600 274 500 268 400 262 300 256 200 250 100 244 000 237 900
1.2 Avgår räntebidrag 0 0 0
1.3 Avskrivningar 1 225 526 1 256 164 1 287 568 1 319 757 1 352 751 1 386 570 1 421 234 1 456 765 1 493 184 1 530 514 1 568 777

A2. Driftkostnader 2 624 000 2 689 600 2 756 840 2 825 761 2 896 405 2 968 815 3 043 036 3 119 111 3 197 089 3 277 016 3 358 942
A3. Underhållskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A4. Summa övriga kostnader 227 645 230 486 233 398 236 383 239 443 242 579 245 793 249 088 252 465 255 927 259 475

4.1 Fastighetsskatt 113 645 116 486 119 398 122 383 125 443 128 579 131 793 135 088 138 465 141 927 145 475
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt) 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
4.3 Övriga (tomträtt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Summa intäkter ( B1- B2 ) 3 604 545 3 450 886 3 538 938 3 742 744 3 720 348 4 179 794 4 051 129 4 124 400 4 199 655 4 276 943 4 356 317
B1. Årsavgifter 2 884 809 2 713 157 2 779 161 2 964 216 2 922 359 3 361 740 3 212 739 3 264 684 3 318 679 3 373 972 3 430 799
B2. Summa övriga intäkter 719 736 737 729 759 777 778 528 797 989 818 055 838 390 859 716 880 976 902 972 925 519

2.1 Hyresintäkter 719 736 737 729 756 173 775 077 794 454 814 315 834 673 855 540 876 928 898 852 921 323
2.2 Bidrag utöver räntebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Övriga (Ränteinkomster) 0 0 3605 3451 3535 3739 3717 4176 4047 4120 4196

C. Förutsättningar
1. Amorteringar av lån 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
2. Avsättningar till underhåll m m 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
3. Låneräntor (%) viktat medel 1,05% 1,05% 1,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05%
4. Subventionsränta (%)
5. Intäktsräntor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
6. Inflation (%) 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
7.
8. Avskrivning (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos Utskriven:  BRF Klädstrecket 24 Känslighetsanalys III, 3 Kvarvarande hyresrätter
Löpande penningvärde. SEK
Känslighetsanalys II, inflation 3 %, ränta +2,5% vid omsättning

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

A. Summa kostnader ( A1-A4 ) 4 180 071 4 296 866 4 417 228 4 817 264 4 939 084 5 064 801 5 194 533 5 328 400 5 466 526 5 609 039 5 756 070
A1.Summa Kapitalkostnader 1 328 426 1 363 092 1 398 860 1 711 765 1 743 840 1 777 120 1 811 642 1 847 442 1 884 560 1 923 033 1 962 904

1.1 låneräntor 102 900 100 800 98 700 372 600 364 500 356 400 348 300 340 200 332 100 324 000 315 900
1.2 Avgår räntebidrag 0 0 0
1.3 Avskrivningar 1 225 526 1 262 292 1 300 160 1 339 165 1 379 340 1 420 720 1 463 342 1 507 242 1 552 460 1 599 033 1 647 004

A2. Driftkostnader 2 624 000 2 702 720 2 783 802 2 867 316 2 953 335 3 041 935 3 133 193 3 227 189 3 324 005 3 423 725 3 526 437
A3. Underhållskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A4. Summa övriga kostnader 227 645 231 054 234 566 238 183 241 908 245 746 249 698 253 769 257 962 262 281 266 729

4.1 Fastighetsskatt 113 645 117 054 120 566 124 183 127 908 131 746 135 698 139 769 143 962 148 281 152 729
4.2 Bolagsskatt(schablonskatt) 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000 114 000
4.3 Övriga (tomträtt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Summa intäkter ( B1- B2 ) 3 604 545 3 464 574 3 567 068 3 878 099 3 869 744 4 344 081 4 231 191 4 321 158 4 414 067 4 510 006 4 609 066
B1. Årsavgifter 2 884 809 2 723 246 2 799 895 3 088 159 3 056 111 3 505 835 3 367 923 3 431 633 3 498 099 3 566 597 3 637 391
B2. Summa övriga intäkter 719 736 741 328 767 172 789 940 813 633 838 246 863 269 889 525 915 967 943 409 971 675

2.1 Hyresintäkter 719 736 741 328 763 568 786 475 810 069 834 371 859 402 885 184 911 740 939 092 967 265
2.2 Bidrag utöver räntebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Övriga (Ränteinkomster) 0 0 3605 3465 3563 3875 3866 4340 4227 4317 4410

C. Förutsättningar
1. Amorteringar av lån 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
2. Avsättningar till underhåll m m 450 000 230 000 250 000 200 000 110 000 500 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
3. Låneräntor (%) viktat medel 1,05% 1,05% 1,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05% 4,05%
4. Subventionsränta (%)
5. Intäktsräntor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
6. Inflation (%) 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
7.
8. Avskrivning (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Åtgärd 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

X<grön> =genomförd åtgärd

X <blå> = Planerad åtgärd

Inre underhåll
elrenovering x x
målning trapphus x x
bredband /IP-TV x x x /5000:- x /5000:-

målning källare x x
renovering garage, ny port x /150 000:-

tvättstuga, ytskikt x
tvättstuga, maskiner x /50 000:-

avlopp, lokaler x
avlopp, stamspolning (x) x x /100 000:-

Stamrenovering av avlopp i garagegolv x /150 000:-

ventilation x x /100 000:- x /100 000:-

ventiler, värmereglage x x /20 000:-

tappvattenreglage x x /20 000:-

pelare, källare x
säkerhetsdörrar x

Yttre underhåll
terrassbjälklag, isolering-tätskikt x
dränering /isolering gårdsvägg x
tak, plåt inkl. stegar x
tak, tegel (studie+ ev. genomf.) x /20 000:- x /5 000 000:-

skorstenar omfogning x x /50 000:-

Fasadputs (kompletteringar) x /100 000:- x /100 000:-

balkonger x x /25 000:-

smidesräcken x x /25 000:-

betongtrappor

fönster, gatan x /100 000:-

fönster mot sjön x /100 000:-

trädgården x x /100 000:-

pergola x
Bergvärmeanläggning (studie+ ev. genomförande) x /20 000:- x /osäker

årssummor: 500 000:- 200 000:- 230 000:- ? 0-5 MSEK ? 200 000:- 110 000:- 100- 5000 000:-
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RAMBESKRIVNING ARKITEKTUR 
Omvandling av lokaler till bostäder, Klädstrecket 24 

Upprättat av: Norell/Rodhe Arkitektur AB genom Arkitekt SAR/MSA Einar Rodhe 
Objekt: Klädstrecket 24, Stora Essingen. 
Beställare: BRF Klädstrecket 24 genom Sten Palmer 
Datum: 2017-03-17 
Rev datum: - 
Status: FÖRFRÅGNINGSUNDERLAG 

Bild 1. Visualisering av uteplats mot väster. Bilden visar mur med grind, planteringslåda med 
skärmvägg, markbeläggning, glaspartier samt belysning. 

BILAGA 2:4 BYGGNADSBESKRIVNING TILLKOMMANDE LÄGENHETER
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1. Innehållsförteckning 

1.  Innehållsförteckning 
2.  Inledning 
3.  Allmänna föreskrifter 
4.  Interiör 
5.  Exteriör 
5.1  Fönster, glaspartier och entrédörrar 
5.1.1  Fönster mot gård i LGH 03-09 
5.1.2  Glaspartier mot terrass i LGH 03-09 
5.1.3  Fönster och glaspartier i LGH 01, LGH 02 samt LGH 10 
5.1.4  Lås och trycken 
5.2  Markarbeten och uteplatser 
5.2.1  Markbeläggning 
5.2.2  Murar och räcken 
5.2.3  Grind 
5.2.4  Planteringslådor  
5.2.5 Fönsterbrunn 
5.3  Utvändig belysning  
5.3.1  Belysning i anslutning till fasad 
5.3.2  Belysning utmed angöringsgata till LGH 03-10 
5.4 Renovering och återställning av terrass 
5.5  Postboxar 
5.6  Rivning av utvändiga kanaler m.m. 

2. Inledning 

Norell/Rodhe Arkitektur AB har på uppdrag av BRF Klädstrecket 24 tagit fram ett koncept, ett beviljat 
bygglov samt ett urval detaljritningar (FU) för omvandling av lokaler till bostäder i fastigheten 
Klädstrecket 24, Stora Essingen, Stockholm. Denna byggdelsbeskrivning fastställer krav som åligger 
exploatör för ombyggnation och renovering i samband med omvandlingen. Beskrivning är förenklad 
och avser främst yttre arbeten. Fastigheten Klädstrecket 24 är grönklassad vilket innebär att den har 
bebyggelse som är särskilt värdefull ur historisk, kulturhistorisk, miljömässig eller konstnärlig 
synpunkt. Klassningen medför att byggnadens exteriör har högt ställda krav gällande detaljering och 
materialval. Projektet omfattar tio nya lägenheter, uteplatser och markbeläggning. 

Vid frågor kring projektets utformning, vänligen kontakta Norell/Rodhe Arkitektur AB genom Einar 
Rodhe: einar@norellrodhe.se, tel. 0739619090. 

3. Allmänna föreskrifter 

I förutsättningar för projektets utförande ingår denna beskrivning, samtliga handlingar i 
bygglovsansökan, samt detaljritningar med status FU (se handlingsförteckning daterad 170317). I 
det fall att information i denna beskrivning motstrider sig information i bilagor gäller i första hand 
denna beskrivning, i andra hand ritningar med status FU och i tredje hand ritningar med status 
Bygglov.  
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Ritningarna är baserade på äldre relationshandlingar och kan behöva justeras mot förutsättningar på 
plats efter inmätning. Exploatör ansvarar för att granska projektets faktiska förutsättningar då 
avvikelser från handlingarna kan förekomma. 

För lägenhetsbeteckningar LGH01-10, se bygglovsritningar A-40.1-21 och A-40.1-22. 

Exploatör ansvarar för att myndighetskrav uppnås. Exploatör ansvarar för att bärande konstruktioner 
ej rives utan erforderliga åtgärder. Exploatör skall utföra erforderliga beräkningar för dimensionering. 
Denna beskrivning avser ej att ge en fullständig redovisning av förekommande arbeten.  

Bygghandlingar skall upprättas av exploatör och skriftligen godkännas av BRF Klädstrecket 24 före 
arbetenas start. Bygghandlingar gällande exteriöra arbeten skall skriftligen godkännas av arkitekt 
Norell/Rodhe Arkitektur AB. 

Arbetena skall vara fackmässiga. 

4. Interiör 

Den planlösning som är redovisad i bygglovshandlingarna är baserad på äldre relationshandlingar 
och kan behöva justeras mot förutsättningar på plats. Exploatör får göra mindre ändringar i 
planlösning förutsatt att ändringarna håller sig inom ramen för det beviljade bygglovet och att 
ändringarna skriftligen godkänts av BRF Klädstrecket 24.  

5. Exteriör 

Byggnadens exteriör är noggrant föreskriven i denna byggdelsbeskrivning och i bifogade 
handlingar. I det fall att exploatören avser göra avsteg från dessa handlingar med avseende på 
exteriör eller markarbeten skall dessa avsteg skriftligen godkännas av Norell/Rodhe Arkitektur AB 
innan utförande. Om föreskrivna krav i något fall skulle strida mot myndighetskrav skall entreprenören 
skriftligen anmäla detta till Norell/Rodhe Arkitektur AB och BRF Klädstrecket 24. 

Där kvantitets- eller kvalitetsangivelse ej lämnats skall arbetena i dessa avseenden utföras i klass 
med arbetena i övrigt. Exploatören ansvarar för att finish, val av produkter och utförande är förenligt 
med byggnadens historiska uttryck. ! Där specifika material föreskrivits gäller dessa. 

Utvändiga detaljer i plåt och smide skall vara lackerade i svart om annat ej anges. Detaljer i 
samband med glaspartier skall vara lackerade i samma kulör som karmar om annat ej anges. 

5.1 Fönster, glaspartier och entrédörrar 

Följande krav gäller samtliga exteriöra fönster, glaspartier och entrédörrar i LGH 01 t.o.m. LGH 10: 
U-värde <1,1  
Personsäkerhet enligt BBR 
Karmar skall vara i kärnfuru och skall målas utvändigt i kulör lika bef.  
Inbrottsskydd och brandsäkerhet enligt gällande normer och standarder. 
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5.1.1 Fönster mot gård i LGH 03-09 

Fönster från sovrum mot gård i öster i LGH 03 t.o.m. LGH 09 förstoras sidledes och nedåt så att 
glasytans synliga area (bågdagmått) motsvarar ca 10% av golvarean i bakomliggande rum 
(myndighetskrav).  

Fönstren skall vara sidohängda tvåluftsfönster. Utföres ev. med gående post och väggfast invändig 
stege p.g.a. brandutrymningskrav (behöver utredas av exploatör). 
 
Vid förstorning av fönster skall omkringliggande skiffer behandlas med stor varsamhet och 
kompletteras med ny skiffer lika bef. så att detaljeringen kring fönstren blir så lik nuvarande situation 
som möjligt. För en mer detaljerad beskrivning gäller Svante Åkesson Pöders utlåtande 2015-12-29: 

“Den ursprungliga beklädnaden i skiffer kring större delen av soutterrängvåningen utgör en helhet 
som skall bevaras, inte minst ur antikvarisk synvinkel. Rent byggnadstekniskt är åtgärden möjlig, 
dock med krav på noggrann kontroll av bärande delar i samband med ombyggnad, förstärkning med 
avväxlingar över fönsteröppningar kan erfordras i vissa lägen. Vid förstoring av dagens källarfönster 
bör en välrenommerad stenfirma anlitas och skiffern kan om möjligt demonteras och i så fall kapas 
på verkstad för att sedan återmonteras med nya mått. Svårigheter finns dels att kunna demontera 
stenen hel och dels att kunna kapa i stenen utan att den skiktas på grund av skifferns speciella 
egenskaper. I slutändan kan resultatet bli att delar av stenen ej kan återanvändas utan ska ersättas 
med ny och med liknande ytbearbetning. Förslaget är att detta i så fall utförs med befintlig sten inom 
ett sammanhängande område på fasaden respektive ny sten inom en begränsad yta.“ 
 
Se även se kap. 5.2.5 Fönsterbrunn samt detaljritning A-42.6-01 och fasadritningar A-40.3-01 och A-
40.3-02.  

Bild 2. Befintligt fönster mot gård med omkringliggande skiffer. 

	  

43 av 48



Norell/Rodhe          BILAGA E - FU exploatör 

 

 
Norell/Rodhe Arkitektur AB   Odengatan 37, 4 tr   SE-113 51 Stockholm   info@norellrodhe.se   Tel Einar Rodhe: 0739619090 

5/9  

5.1.2 Glaspartier mot terrass i LGH 03-09 

Samtliga glaspartier mot terrass i LGH 03 t.o.m. LGH 09 byts ut mot nytillverkade tredelade 
glaspartier enligt bygglovshandlingar. Glaspartierna behöver specialtillverkas av fönstersnickare då 
utvändigt utseende och detaljering skall vara lika befintlig (se foto nedan). Till skillnad från de 
befintliga glaspartierna skall det mittersta facket utföras med entrédörr och vara något bredare för att 
uppnå tillgänglighetskrav (se bygglovsritning). 

Se detaljer på ritning A-40.2-01 samt fasadritningar A-40.3-01 och A-40.3-02. 

Bild 3 och 4 (detalj). Befintligt glasparti. 

5.1.3 Fönster och glaspartier i LGH 01, LGH 02 samt LGH 10 

Samtliga glas byts mot nya som uppfyller projektets krav (se 5.1). Befintliga karmar renoveras eller 
byts ut mot kopior. Bågdagmått (synlig glasyta) skall vara samma som idag vilket innebär att karmar 
ej får bli kraftigare i bredd. I det fall att gångjärn, fönstertrycken mm behöver bytas ut skall de 
ersättas med tidstypiska från t.ex. Byggfabriken (1930). Utvändiga galler demonteras, hål etc. ilagas. 

5.1.4 Lås och trycken 

Entrédörrar utförs med lås enligt samma låssystem som övriga lägenhetsdörrar i BRF Klädstrecket 
24. Observera att LGH 01-02 har en entrédörr, medan LGH 03-10 har två entrédörrar vardera mot 
terrass. Dörrarna skall ha bästa säkerhetsklass som utseendet möjliggör. 
Dörrtrycke för samtliga dörrar i fasad: Assa Abloy 1937 entrédörr, i nickel, utan täckskylt. 
Samtliga öppningsbara fönster och dörrar skall vara låsbara från insida med nyckel. 
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5.2 Markarbeten och uteplatser 

Uteplatsernas mått kan behöva justeras för att uppfylla krav på körbanans bredd. I det fall att 
uteplats justeras behöver även planteringslådor justeras, se kap. 5.2.4. 

5.2.1 Markbeläggning 

Angöringsgatan beläggs med markplattor i betong 400x400x50 mm. Plattorna läggs i förband i öst-
västlig riktning. Avslutas med omkringliggande fris av plattor 400x200x50 mm. 

Uteplatser till LGH 03-10 beläggs med markplattor i betong 400x400x50 mm. Plattorna läggs med 45 
graders vinkel mot fasad. Uteplatserna ramas in av friser med betongplattor 400x200x50 mm vilka 
ligger vinkelrät med fasad och mur.  

Uteplatser till LGH 01-02 beläggs med markplattor i betong 400x400x50 mm, lagda med 45 graders 
vinkel mot fasad. Uteplatserna görs plana (sånär som på avrinningskrav 1:100) vilket med gatans 
lutning innebär att en del av uteplatsen ligger under mark och en del ovan mark. Uteplatsen ramas in 
av slät kantsten i grå granit i dubbla rader där inre radens ovansida följer uteplatsen och yttre radens 
ovansida följer gatans lutning. Uteplats till LGH01 behöver utredas på plats med avseende på möte 
mellan uteplats och sluttningen i öster. 

Uteplatserna ska ha marklutning 1:100, bort från fasad. Dagvattenhantering behöver utredas, inte 
minst i relation till murar.  

Se i första hand ritning FU A-42.6-02 för plattläggning och detaljering. För omfattning, se 
bygglovsritning A-40.1-21, A-40.1-22, A-40.3-03. 

5.2.2 Murar och räcken 

Mur till uteplats LGH 03-10 utföres i lecablock eller likvärdigt. Höjd 450 mm, bredd ca 250 inkl. puts. 
Sidor ytbehandlas med armerad sockelputs. Putsens kulör ljusgrå lika bef. mur mot 
Badstrandsvägen. Uppmålade färgprov på plats skall godkännas av Norell/Rodhe Arkitektur AB 
innan hela muren målas (detta för att kulörens mättnad skall harmoniera med muravtäckning och 
markbeläggning). Vid behov målas även närliggande bef. murar. 

Muravtäckning i grå Ölandssten, godstjocklek 40 mm. Huggna långkanter, hyvlad ovansida. Stenen 
skall rå 30 mm över murens sidor (gäller även vid öppning i mur). StenMagasinet eller likvärdig. 

Uteplats till LGH 03 utföres med avrundning för att möjliggöra backvändning i anslutning till 
angöringsgata. Den rundade delen utföres antingen som mur med detaljering lika övrig mur eller som 
pinnaräcke med detaljering lika grind. Där mur/pinnaräcke möter fasad skall det vara ett släpp på 
250 mm. Grind placeras mitt i rundningen.  

För detalj, se ritning FU A-42.6-02 
För placering, se bygglovsritning A-40.1-21 och A-40.1-22 
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5.2.3 Grind 

Grinden utföres i svart smide och placeras centrerat framför lgh-dörr. Inåtgående, med slagning lika 
lgh-dörr. En förhöjd knopp gör grinden enkel använda trots att den i övrigt hålls låg för att samspela 
med omkringliggande mur. Viktade alt. fjädrade gångjärn gör att grinden automatiskt återgår till 
stängt läge. Gångjärn och anslagsplattor fästs direkt i mur. Prototyp monteras på plats för 
godkännande av Norell/Rodhe Arkitektur AB innan samtliga grindar tillverkas. Vid frågor kontakta 
arkitekt. 

Se ritning FU A-42.6-02 samt bild 1 Visualisering. 

5.2.4 Planteringslådor  

Planteringslådor inklusive avskiljande skärmvägg utföres i svetsad svartlackerat stål utan synliga 
skruvar eller bultar. Planteringslådans längd skall vara anpassad uteplatsens djup så att avstånd 
mellan planteringslåda och mur resp. fasad är vardera 250 mm (myndighetskrav >230mm p.g.a. 
klämrisk). 

Planteringsådor i svetsad fartygsplåt placeras på en 30-60 mm hög platsbyggd sockel som tar upp 
ev marklutning. Sockeln skall vara indragen 50 mm för att skapa en skugglist mot mark. Lådorna 
utföres med erforderliga dräneringshål i underkant i anslutning till uteplatsens avrinning (behöver 
utredas). 

Avskiljande tredelad skärmvägg görs med stomme av T-profiler 30x30x4 mm och krenelerat nät 
10x10x1,5 mm. Fogar svetsas och slipas. Skärmväggen skall vara helt lodrät. Förstärkande stomme i 
låda är ej specificerad, utformas av exploatör. Delar som täcks av jord kläs med beständigt material 
eller behandlas erforderligt. Planteringslådan isoleras invändigt med frigolit. 

För utformning, se FU A-42.6-02 samt bild 1 Visualisering 
För placering, se bygglovsritning A-40.1-21 och A-40.1-22. 

5.2.5 Fönsterbrunn  

I anslutning till fönster mot gård i öster för LGH 03-09 behöver marken sänkas lokalt. Sänkningen – 
den s.k. fönsterbrunnen – görs kontinuerlig utmed LGH 03-09:s fasad med avbrott för 
entrésituationer. Bef. rabatt ersätts av ny rabatt längre från fasad. Ev. behöver även gräns mellan 
grusgång och gräsmatta flyttas längre från fasad. Kantstenar utföres i kalksten. I anslutning till 
entrésituationer används rundad kantsten enligt FU-ritning. 

För utformning, se FU A-42.6-01  
För omfattning, se bygglovsritning A-40.1-21 och A-40.1-22. 

5.3 Utvändig belysning  

5.3.1 Belysning i anslutning till fasad 

Bef. utvändig belysning i sockelvåningen demonteras. Hål ilagas. Ny utvändig belysning för LGH 03-
10 samt för övriga portar i sockelvåning mot väster monteras centrerad i nischens tak över vardera 
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glasparti (totalt 19st). Produkt: IFÖ Classic Glob, svart sockel, blankt opalglas D150mm, 6040-540-
16. Belysningen styrs lokalt från respektive lägenhet samt med diskret utformad rörelsesensor för 
ökad trygghet. Befintliga utanpåliggande eldragningar skall demonteras. Där ny eldragning behövs 
skall denna försänkas eller målas i kulör lika underlag (kabelklämmor el. dyl skall ej användas). 
Belysning över portar till allmänna ytor skall ha samma styrning som idag.  

Belysning till LGH 01-02 monteras på sockel i sten enligt fasadritning (totalt 2st). Produkt: Tall Lite 
Vägg Antracitgrå RAL9023. 

För placering, se bygglovsritning A-40.3-03 

5.3.2 Belysning utmed angöringsgata till LGH 03-10 

Nedåtriktade belysningsarmaturer monteras på plank mot grannfastighet förutsatt att planket står 
inom tomtgräns (behöver fastställas). 1 st. armaturer placeras centrerat framför var ny lägenhet. 
Utöver dessa placeras ytterligare 2 st. armaturer i terrassen norra del samt 1 st. armatur framför bef. 
lokal mellan LGH 09 och LGH 10 (totalt 11 st.). Belysningen kopplas på fastighetsel och styrs med 
ljusrelä. Produkt: Tall Lite Vägg Antracitgrå RAL9023. 

5.4 Renovering och återställning av terrass 

I det fall att hela terrassbjälklaget behöver bytas ut skall befintliga detaljer för t.ex. trappsteg och 
räcken dokumenteras med detaljritningar och fotografier så att dessa kan återskapas vid 
uppbyggnad av terrassen. Dokumentationen skall godkännas av Norell/Rodhe Arkitektur AB före 
rivning. För markbeläggning av terrass, se 5.2.1 Markbeläggning. 

 

Bild 5 (t.v.). Räcke vid trappa från Flottbrovägen till terrass.  
Bild 6 (t.h.). Utvändiga kanaler från sockelvåning till takfot, samt utanpåliggande eldragningar i 
underkant av putsad del (demonteras). 

 

47 av 48



Norell/Rodhe          BILAGA E - FU exploatör 

 

 
Norell/Rodhe Arkitektur AB   Odengatan 37, 4 tr   SE-113 51 Stockholm   info@norellrodhe.se   Tel Einar Rodhe: 0739619090 

9/9  

5.5 Postboxar 

I första hand placeras postboxar invändigt i anslutning till trapphus.  
I andra hand placeras postboxar utvändigt i grupp. För LGH 03-10 placeras grupp vid infart mot 
Gammelgårdsvägen. För LGH 01-02 placeras grupp mot muren mot grannfastigheten i väster vid 
Flottbrovägen. Vid utvändig placering skall utformningen skriftligen godkännas av Norell/Rodhe 
Arkitektur AB före utförande. 

5.6 Rivning av utvändiga kanaler m.m. 

Utanpåliggande tillägg som ej är ursprungliga, så som ventillationskanaler, luftare, eldragningar m.m. 
från lokaler och källare rives efter avstämning med BRF Klädstrecket 24. Fasad återställes. Se bild 6. 
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